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Oggetto: Approvazione delle documentazione relativa alla PROCEDURA COMPETITIVA CON
NEGOZIAZIONE, di cui all’art. 62, del D. Lgs. n. 50/2016, costituente il Programma per la
Conservazione, Tutela, Gestione ¢ Fruizlone del patrimonio mobile ed inmobile, sottoposto a
vincole D.Lgs. n42 del 22.00.2004 e s.m.L, di proprierd o nella gestione dell*Azienda Ospedaliera

“Complesso spedaliere San Giovanni — Addeloratz™ .
CUP: PROVOGSMOOIHIN — CIG: TERTTSORAY
Istituzione del Procedimento costituente il Programma.
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L DIRETTORE DELLA U.0.C. Progettazione Conservazione e Valorizzazione Del Patrimonio
Immuobiliare - Storico

VISTO il Decreto Legislativo 30 dicembre 1992, n. 502 e successive modificazioni ed
integrazioni;
PREMESSO che la materia dei lavori pubblici, nel caso del procedimento in oggetto, &

disciplinata dal D. Lgs. n. 50/2006 es.m.i., dal D.P.R. n, 207/2010 limitatamente
alle parti ancora in vigore e D.M. 22.08.2017 n.154;

che I'Azienda Ospedaliero Complesso Ospedaliero San Gigvanni Addolorata &
proprietaria efo curatrice di un patrimonio storico artistico, le cui testimonianze
archeologiche esistenti nel sottosuolo, sono di proprieta demaniale, ex art.822 e 826
C.C.. cosi come gran parte dei materiali mobili, provenienti da scavo, di pertinenza,
dell’ Alta Vigilanza per il MiBACT;

che il sito in oggetto & assimilato a quanto rappresentato alla lettera f comma 2
dell’art. 101 D.Lgs 42/2004 & s.m.i., ovvero ad un “complesso monumeniale” che
insiste su un’area di eccezionale interesse archeologico, storico, artistico ed
etnoantropologio e che tale rilevanza & gid stata riconosciuta, nel corso degli anni,
attraverso specifici Decreti del Ministero dei Beni e delle Attivita Culturali ¢ del
Turismo. Tali decreti hanno posto questa Azienda, quale proprietaria e/o detentrice di
beni culturali di cui all’art. 10 del D.Lgs 42/2004 s.m.i., sotto la rigida normativa per
|a tutela, la valorizzazione e la fruizione dell’intero prestigioso giacimento;

che, nello specifico, la Soprintendenza Speciale Archeologia Belle Arti ¢ Paesaggio
di Roma detiene il compito di sovraintendere alle attivitd di conservazione e gestione
delle presenze archeologiche, storico-artistiche, mohbili ed immobili, a norma del
citato D.Lgs42/2004 € s.m.i. ¢ che per I'Azienda Ospedalicra ¢ gid individuato
I'Arch. Francesco Pontoriero, con nota prot274 del 11.01.2004, quale garante e
referente per la tutela del suddetto patrimonic storico artistico;

che i vincoli di destinazione d'uso e I'obbligo conservativo delle presenze storiche
mohili ed immobili, nel rispetto della normativa di legge, hanno determinato un
indubkio onere per questa Azienda che nel corso del tempo ha attivato numerose
campagne di manutenzione, restaurc e ricerca, assumendosi costi elevati che ha
soddisfatto sia attraverso propri investimenti in conto corrente su fondi di Bilancio
che attraverso specifici finanziamenti da parte dello Stato e della Regione Lazio;

VISTO che la manutenzione ordinaria del citato patrimonio richiede un impegno economico,
a carico dell’ Azienda, stimato in € 1.449.138,68/anno, a cui tuttavia si & potuto far
fronte solo in modo parziale, per mancanza di fondi finalizzati;

che, a fronte dell'impegno non eludibile di conservare e valorizzare un cosi ingente
¢ variegato patrimonio culturale, & ormai palese come le risorse di bilancio e di
finanziamento non possano essere destinate se non ad attivitd di carattere gencrale e
sanitario, le quali costituiscono le precipue finalitd istituzionali dell’ Azienda;
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PRESO ATTO the 5i rende necessario individuare modalitd, anche innovative, finalizzate a reperire
legittime fonti di finanziamento, atte a preservare il descritto patrimonio storico
culturale, che caratterizza |' Azienda, in un contesto che garantisca anche un giusto e
possibile reddito, derivante dalla corretta gestione e valorizzazione dei propri beni
storici, nel rispetto del diritto alla fruibilith pubblica {arr. 9 della Costituzione);

che una gestione del Patrimonio Culturale complessivo dell’ Azienda finalizzata, nel
pieno rispetto degli obiettivi di conservazione, anche alla messa a reddito e alla
pubblica fruizione, tenuto conto della consistenza e del pregio dei beni in esso
ricompresi, & potenzialmente in grade di generare notevoli flussi di ricavi, come
confermato dalle parziali e frammentarie esperienze di gestione condotte negli ultimi
anni dall’ Azienda, quali la messa a disposizione a terzi di spazi per eventi culturali,
mostre, convegni.

che, conseguentemente, I'Azienda e "intera collettivitd potrebbero ottenere enormi
benefici dall’affidamento in regime di concessione a terzi del servizio di gestione,
manutenzione, conservazione, pubblica fruizione e sfruttamento economico del
Patrimonio Culturale predetto.

che, attese le potenzialith di ritorno economico connesse alla pubblica fruizione del
Patrimonio Culturale in questione, ' Azienda — sulla base delle simulazioni effettuate
e delle esperienze pregresse di sfruttamento commerciale di parte deghli spazi
ricompresi - ritiene sostenibile wn affidamento in concessione del servizio di
gestione, manutenzione, conservazione, pubblica fruizione e sfruttamento economico
del Patrimonio Culturale predetto con oneri a totale carico del privato, canone
concessorio in favore dell’amministrazione concedente ¢ ricavi di pestione del
concessionario interamente provenienti dalla vendita dei servizi resi al mercato, ai
sensi dell'art. 165 del D.Lgs. 50/2016;

che, in considerazione della complessita dell’affidamento ¢ della necessitd di
consentire agli operatori economici interessati di proporre soluzioni gestionali e
progettuali innovative, si ritiene indispensabile adottare una procedura caratterizzata
dalla necessaria flessibilita;

che 1'art. 62 D.Lgs. n® 50 18/04/2016, introduce una nuova procedura flessibile,
particolarmente adatta nel caso di affidamenti complessi, anche sotto il profilo
finanziario, la cui caratieristica ¢ quella di consentire alla stazione appaltante di
negoziare con gli operatori economici le offerte iniziali dagli stessi presentate al fine
di mettere a punto la soluzione pit confacente agli interessi della stessa stazione
appaltante;

che la Aziends Ospedaliera intende affidare, ai sensi dell’art. 95 comma 6, un
contratto di concessione, a mezzo dell'istituto della Procedura Competitiva con
Negoziazione di cui all’art. 62 D.Lgs. n® 50/2016, relativamente al Programma di
“Conservazione, Valorizzazione, Gestione ¢ Fruizione del propric Complesso
Immobiliare Storico Artistico di proprietd efo in gestione™;
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che la concessione in parola si configura, ai sensi dell'art. 169 del D.Lgs. 50/2016
come affidamento di tipo misto con prevalenza della componente gestionale e di
servizi e con lavori accessori;

che la copertura finanziaria dell'intervento & posta a totale carico del privato
CONCEsSionana;

che, la concessione in parola non si presta ad essere suddivisa in lotti, attesa la
necessitd, da un lato, che il concessionaric possa procedere ad una gestionc
complessiva e unitaria del Complesso immobiliare di che trattasi sfruttandone tutte le
potenzialitd inespresse, dall*altro, che la gestione dell’intero complesso immaobiliare
venga csternalizzata, risultando estremamente inefficiente la previsione di
un’esternalizzazione solo parziale, che potrebbe aver luogo nell’ipotesi in cui
I'affidamento di taluni lotti andasse deserto. Inoltre, in considerazione dell’attuale
non redditivita del complesso immobiliare de guo e |'esigenza che 1 partecipanti alla
procedura competitiva con negoziazione propongano le soluzioni organizzative e
gestionali dalle medesime ritenute maggiormente efficaci, non sarebbe possibile per
I"Azienda formare efficacemente dei lotti  ottimali, con compromissions
dell*interesse pubblico alla massima partecipazione;

che, a norma dell’art. 99 D.Lgs. n* 50/2016, le motivazioni del ricorso alla procedura
devono essere richiamate anche nella Relazione unica da redigersi a cura del
Responsabile del Procedimento sull’attuazione delle procedure di gara e che deve
essere predisposto il Capitolato Teenico da porre a base della procedura competitiva
con negoziazione, nel quale specificare 1 conmtenuli e le  esigenze
dell’amministrazione committente;

che la citata procedura Competitiva con negoziazione ha come obiettivo
I'affidamento  della gestione attiva ed autonoma del patrimonio culturale
dell’Aziends, capace di creare un nuovo polo di musealizzazione diffusa, con
peculiare carattere unitario, garantendo altresi la manutenzione, conservazione,
valorizzazione, pubblicizzazione ¢ nelle opere di supporto necessarie alla piena
realizzazione di tale obiettivo;

che il bando di gara non prevedra la facolta di aggiudicare la concessione sulla base
delle offerte iniziali, ritenendosi cssenziale la fase di negoziazione per pervenire
all’individuazione della soluzione pill confacente alle esigenze dell’azienda;

che I'aggiudicazione della procedura avverra in favore dell’offerta economicamente
pitl vantaggiosa, determinata in base al miglior rapporto qualita’prezzo, con
attribuzione di 70 punti all'offerta tecnica e 30 punti all’offerta economica;

che, in particolare, il punteggio tecnico verrd atribuito sulla base dei seguenti
elementi e sub-elementi:
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¢he il punteggio economico verrd atiribuito sulla base del maggior cancne
concessorio annuo, superiore al minimo a base di gara di € 920.223.30 al netto di
LV.A
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che la selezione degli operatori economici, anche al fine di garantire il massimo

grado di partecipazione alla gara, avverrd sulla base dei seguenti criteri:

Capacita economica ¢ finanziaria:

- VOLUME DI AFFARI TOTALE determinato attraverso la somma del
Fatturato annuo “generale” dellultimo quinguennio, per un importo totale
non inferiore €. 59.021.268,69

- VOLUME DI AFFARI DI SETTORE: determinato attraverso la somma del
Fatturato annuo “specifico™ dell’ultimo quinquennio nel settore oggetto del
presente affidamento come definito nel disciplinare di gara non inferiore al
60% del citato valore di concessione di € 59.021.268,69 .

VALORE DEL FATTURATO DI SETTORE NELL'ULTIMO ANNO DI

I:.S ERCIZIO FINANZIARIO NON INFERIORE € 11.800.000,00

Capacitd professionale e tecnica

1. Capacita specifica nella gestione del patrimonio immobiliare e/o mobiliare

vincolato (beni culturali) negli ultimi 5 (cingue) anni, almenc in 4 (quattro) dei

settori, di seguito riportati;

- organizzazione ¢ gestione di attivith museali, organizzazione ¢ gestione delle
attivith congressuali;
- organizzazione e gestione delle attivita turistico recettive e commerciali;

- organizzazione gestione di “incubatori d'imprese finalizzate alla
valorizzazione del patrimonio storico, architettonico, archeologico ¢ artistico;

- organizzazione gestione di attivitd di formazione, incontri pubblici, con parti-
colare riguardo alle attivitha culturali, dedicati all’informazione ed alla
divulgazione

- organizzazione ¢ gestione dei processi di manutenzione, conservazione e

restauro del patrimonio del patrimonio immobiliare e/o mobiliare sottoposto a
vincoli di legge, sotto 1egida delle soprintendenze preposte alla tutela.

2. Idonee referenze bancarie, rilasciate in originale, da parte di almeno n. 2
(due) istituti bancari /di credito o intermediari autorizzati ai sensi del D.Lgs.
n.385/1993;

Per la progettazione e I'effettuazione dei lavori accessori di rigualificazione,
ristrutturazione, conservazione e restauro dei beni concessi, qualora il concessionario
intenda eseguirli direttamente, lo stesso dovrd essere in possesso del requisiti
professionali richiesti dalla vigente normativa, in particolare dal D.M.154/2017 ¢
della pertinente qualificazione SOA, ovvero ricorrere all’istituto dell’avvalimento o
del subappalto secondo le previsioni di legge e con i limiti dalla stessa imposti. Nel
caso in cui in candidato sia direttamente in possesso delle predetie qualificazioni,
dovra attestarlo nel DGUE mediante la compilazione delle pertinenti sezioni e
produzione dei pertinenti allegati. Gli interventi, se non effettuati dircttamente,

dovranno comunque essere eseguiti da soggetti qualificat,

Che I'importo presunto delle spese di gara {esecuzione copie, oltre contribuzione
all'’ ANAC, spese di pubblicazione Gazzetta Ufficiale ¢ Quotidiani, che verranno
successivamente nrimborsate dall’aggiudicatario) & stimato in € 120,000,00

{centocentimila).

CONSIDERATO  che con nota prot.6034 del 21.11.2016 la Soprintendenza Speciale Archeologia Belle
Arti e Paesaggio di Roma ha espresso il proprio parere favorevole alla stipula di un
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protocollo d’intesa che ponga le basi per lo sviluppo di un progetto di ricerca,
valorizzazione e musealizzazione del patrimonio storico ed archeologico Aziendale;

che la fase autorizzativa ha prese il via con "inoltro all' ANAC di una richiesta di
vigilanza collaborativa, di cui alla nota prot. 8659 del 23.03,2017;

che la richiesta & stata accolta, proprio in considerazione delle caratteristiche
innovative e complesse dell'iniziativa, ¢ tra "Azienda e I"Autoriti & stato
perfezionato, con prot. 10226 in data 05.04.2018, il pertinente Protocollo di Vigilanza
collaborativa;

che con la delibera n.959/DG del 16.11.2017 sono state attribuite le funzioni di
Responsabile del Procedimento, ex art. 31 del D. Lgs. n. 50/2016, all’Arch.
Francesco Pontoriero, Direttore della U.O.C. Progettazione e Conservazione del
Patrimonio Immobiliare — Storico, gia individuato quale referente per I"Azienda
Ospedaliera presso " Alta Sorveglianza del MBACT;

che I"'ANAC. con proprio protocollo n.61353 dell’ 11.07.2018, ha trasmesso le
propric osservazioni sulla documentazione di gara, recepite dall’Azienda nella
documentazione allegata alla presente delibera per costituirne parle integrante e
sostanziale;

che I"ANAC, con proprio protocollo n. 91295 dell' 07.11.2018, ha preso atto di
quanto dichiarato da questa Azienda con prot. 89780 del 31.10.2018, circa 'integrale
recepimento delle osservazioni trasmesse dall”Autorithi con la citata nota del
11.07.2018;

RITENUTO necessario istituire il procedimento costituente il Programma per la Conservazione,
Tutela, Gestione e Fruizione del patrimonio mobile ed immobile, sottoposto a
vincolo D. Lgs. n42 del 22.01.2004 ¢ sm.i, di proprietdi o nella gestione
dell’ Azienda Ospedaliera “Complesso Ospedaliero San Giovanni — Addolorata™;

imprescindibile approvare la Relazione dell’Arch. Francesco Pontoricro, prevista

dall'art.99 del Codice, che giustifica ¢ motiva adeguatamente il rdeorso alla

Procedura Competitiva con Negoziazione, unitamente a tutta la documentazione

necessaria al bando per la selezione degli operatori economici, allegata alla presente

delibera, quale sua parte integrante e sostanziale e di seguito specificata:

- Relazione descrittiva di cui all’art.99 del D.Lgs. 50/2016;

- Bando di concessione sopra soglia Europea secondo il modello vigente per la
pubblicazione GUCE;

- Capitolato tecnico/Disciplinare di cui all'art. 166 del D. Lgs 50/2016 e relativi
allegati (Allegati a/th: Guida alla compilazione; Dichiarazione art.80; Patto
d'integrita);

ATTESTATO che il presente provvedimento, a seguito dell’istruttoria effetiuata, nella forma e nella
sostanza & tolalmente legittimo e wtile per il servizio pubblico, ai sensi dell’art. |

della legge 20/94 e successive modifiche ed integrazioni, nonché alla stregua dei
Deliberazione n. | ¢ &?}IM}'—' det| b 111 {f‘ ”%
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criteri di economicitd ¢ di efficacia di cui all’art. | della legge 24190 ¢ slccessive
modifiche ed integrazioni-

ATTESTATO in particolare che jj Presente provvedimento & stago predisposto nel pieng Fispelio
delle indicazioni e dai vincoli stabiliti daj decreti del Commissario ad acta per |g
realizzazione del Piang dj Rientro dal disavanzo de settore sanitario dells Regione
10;

PET | motivi dettagliatamente €5posti in narrativa che costituiscono parte integrante ¢ sostanziale del presente
provvedimenio denominato “Approvazione  delly documentazione relativa  afly PROCEDURA

- istituire j| Procedimento costituente | Programma per la Cnnservaziune, Tutela, Gestione Fruizione del
patrimonio mobjle ed immobile, ROUOPOSto a vingoln D.Lgs. n.42 dej 22.01.2004 & s.m.i. di proprieta o
nella gestione dell” Azienda Ospedaliers “Complesso Ospedaliers San Giovanni — Addoloratz ™

= dpprovare la Relazione dell’Arch. Francesco Pontoriero, prevists dall*art,99 de) Codice, che giustifica e
motiva il ricorsq alla procedurg Competitiva con Negoziazione, unitamente a tutg |a documentazione
necessaria al bando per la selezione degli operatori economici, allegata alla presente delibera, quale sug
parte integrante e sostanziale e di seguito specificata:

= Relazione descrittiva di cui all"art. 99 de D.Lgs.50/2016;

= Bando di concessione s0pra soglia Europea secondy i) modello vigente per |a
pubblicazione GUCE:

= Capitolato tecnico/Disciplinare d cui allart. 166 de| 0. Les 50/2016 e relatjvi
allegati (Allegati a/ih; Guida alla compilazione: Dichiarazione art.80: Patio
d'integrita);

Deliberuzione n, :Dﬂ?/ﬁc}-' del /& o 1. (P /V[)Z 7
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IL DIRETTORE GENERALE
VISTO il Deecreto Legislativo 30 dicembre 1992, n. 502 e successive modificazioni ed
integrazioni;
IN VIRTL" dei poteri conferiti con decreto del Presidente della Regione Lazio n. TO0031 del 30
gennaio2014 e prorogati con decreto del Presidente della Regione Lazio n. TO0019
del 30 gennaio 2017;

PRESO ATTO che il Dirigente proponente il presente provvedimento, sottoscrivendolo, attesta che
lo stesso & seguito dell’istruttoria effettuata, nella forma e nella sostanza &
totalmente legittimo e utile per il servizio pubblico, ai sensi dell’art. | della legge
20094 e successive modifiche ed integrazioni, nonché alla stregua dei criteri di
economicitd e di efficacia di cui all’art. 1 della legge 241/90 e successive modifiche
ed integrazioni;

PRESO ATTO altresi. che il Dirigente proponente il presente provvedimento, sottoscrivendolo
attesta, in particolare, che lo stesso € stato predisposto nel pieno rispetto delle
indicazioni e dei vincoli stabiliti dai decreti del Commissario ad acta per la
reslizzazione del Piano di Rientro dal disavanzo del settore sanitario della Regione
Lazio;

VISTO il parere favorevole del Direttore Amministrativo e del Direttore Sanitario;

ritenuto di dover procedere

DELIBERA

di approvare la proposta cosl come formulata, rendendola disposto.

La U.OSD. Affari Generali curera tutti gli adempimenti per I'esecuzione della presente
deliberazione,

IL DIRE GENERALE

e
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“GESTIONE E VALORIZZAZIONE DEL
PATRIMONIO STORICO - ARTISTICO®,

Procedura Competitiva con negoziazione — art.
62 DL.gs n® 50 18/04/2016

RELAZIONE DESCRITTIVA E MOTIVAZIONI
DI CUI ALLARTT. 99 E 139 DLgs N°50 DEL 18/04 /2016
Arch. Francesco Pontoriero

"L'area d'insediamento
dell'Ospedale San Giovanni - Addolorata in Roma”.
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L.l DESCRIZIONE DEL PATRIMONIC STORICO-CULTURALE

A E' ormai di deminic pubblico & non solo nel nostro Faese . che questa Aziends & proprictaria ed al
contempo custode di un consistente patrimonio culturale. storica, archeclogico, architettonico ed
artistice, di ragguardevale valore, e che b parimanio, specificatamente nefla sexione manufacti
mohbili & superfici decorate, & gii stato catalogato. una prifms walta, ad opera della Sovrintenderda
ded Comune di Rama, con un cengimento di beni arusoc, tra oggett i varia natura & diping, di cir-
ca 500 opere, cui va aggiung b camlogazions dei benl premamente archeologicl, condotm dalla So-
printendenza Speciale 3l Benl Archeclogicl di Roma. |l presidio otpedaliero “San Giovannl” 8
Fantistante presidic “Santa Maria”, con i loro edifid storic, infattl, perpetuano i nucleo dell'antica
ospadale, formatosi sulle strurture romane & paleccristiang, che & & andato ampliands a partire dal
I sino 4l XVIll secolo can successivi corpi di fabbrica ed intervent su | medesimi.

Ritenendo Faspesto seorico-artstico ded manufatti mobill ed immohili, cosi come delle superfici do-
corate, un patrimonio indispensabile alle funzioni |stituzionzll Azendali, anche per Faleo valore &
TAppresonmnza, & AppArso opportuna, olre che doveroso, data b sua vastita ed i suo diversificato
stata dl conservazions, assumere in primo luogo, Fimpegno di condurre un MoNIORAERIO CoONFErdd-
tive ordinate @ coordinata, con origine nellindrviduatione di specifici beni, incidend su specifict uo-
ghi. onde rispondere alla necessita di nmelarne I'incagrica ed impedirne il degrado, evitando eadl il
danno artistico, nonché quello economico, di cui PAzienda potrebbe trovarsi a davar rispondere,
anche in ottemperanza con quansa disposte dalla normativa vigante in materia i Beni Cultirali.

=
4

Il Vists che agni maseriale ha un rapporto con i suo contesto, ambientale e di luce. che coneribuisce
al caratters intrinseco delfimmagine che ne scaturisce, Fobiettive deve essere qualle di ridare effi-
cienza ai prodott comuni delfattivitk umane ed a quell spacifici, quali gl “oggeet’” di pregio storico
artistica del patrimonio culturake & questo Ospedale, tenendo conto che sara sempre il "Benc" a
condizionare |a conservaziens, || restauro, ['uso e la fruizione, quindi la gestione.

RE Per quanto suddetto, in allegato afla presente relazlons, si & ritenuto opportuna farnire un quadro
riassuntivo del processo @ percorse storico, che ha consentito b composizions del Complesso Mo-
numentale oggesto della Procedura Compettiva con Negoziazione, atlravarso il brewe saggio su
“'area d'insediamento dell Ospedale San Gievanns Addoloraz in Roma”,

b 15, U'onere che deriva dalfimpegne di conservare @ utelare || Patrimonio Cultursle presente el sive
del San Gievanal, assunto dalla nostra Azienda, comporta costi elavan, che possono essere sod-
disfarri solo attraverso specifici finanziament provenient dallo Statc, o da soggecti postl alla ;a tu-
tedy, di cul al Dlgs 4272004, La manugenzions ordimaria a carico della Azienda richiede un impegno
economica, stmatg, par 2 € |.449,138,6B/anns, a cui si & powuto far fronce nel corso degl annd,
solo per la quota 46448% annue di @le importe . Da qui necessicl, di ricercare quegl strumentl
legislativi @ procedurali che possano dare sicurezza degli onori dastumess, in un contesto che ga-
rantisca anche la possibdits i reddito derivarta dalla giust valorizzazione di bani Aziendali, wmo
cits per renderll fruibili ed a disposizions di un pubblico sempre crescente.

1.3 LA SITUAZIONE ATTUALE

(-5 Il sito in opgette, ssconde quanto previsio dal Codice dei Beni Cuburali (lete. f comma 2
dell'are. 101 D.Lgs 4272004), si configura come un insieme formato da wna pluralic & fabbrican edifi-
cati anche in epoche diverse, che con il tempa hanno acquigita, come insieme, LR JUTOnama rile-
vanza artistica, storica o emcantropologica. owwero tn “Complesso Monumentale”, che per di pits
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Caien Prefattizia defla Congregazione dei Raccomandae Cit & stape possibile poichg dory ambégn,
Eravati di vineoy destinazians duso e gi ohblign fonsurathn daffg Presanze storichg miobil eg
imrno b, ALTrAverss | primg delibern n,88 1/ del 11062010 gal Per il Regolamantg dgr Patrimo-
TS @ e successive 5 Ficonfarma, sang L0 destinati ad arrivig culiuirali @ formagive, Sopratume

L25. Da wltima, Vi flevaen ghe.

e efo possibile MNigrvenrg g restavrg, chy Prrmietterehby di fvariee j :msermim.nlmﬂ-
dia @ Farricchimangg dell'intara sitg,
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i3 L'ART. ART. 62 DL.GS H® 50 18i04/2016. STRUMENTC DA MON PERDERE!
3 Origingramente introdoto dalla Direttiva Europea n. 2004/ | 8/LUE e successivamente modificaro

dalla Direttiva 2014/24/UE {arr. 29) recepita dal Dlgs. n. 5002016, arc 62 L'ars 62 Dlgs " 50
I B/047201 6, nel 12 commi in cui $ articola, traccla una procedura la eul prerogativa & quella di con-
frontare le soluzionl possiili per omenere quella reabnente confacente agll intaressi dells srazioni
appaltanti.

1L Sano ammassi alla Procedurs Competithva con Magoegiazione | partecipanti che hanno fatto richiest
i mumers non inferiors a 3 areraverso una selezione tra g operatori sconomic, costinuig da im-
press singole o imprese riunite o consorziate, ovvers da imprese che intendano riunirsi o consor-
ziarsi ai sensi dellart. 45 del D Lgs. commi le 2 lett. a) b) <} d} e} f} g). che non dovranno trovars|
in aleuna delle cause & eschsione dalla parvecipazione alle gare, indicate alfarc B0 del D. Lga
S0/2016 £.m.i, né in qualle ulterior! previsoe dalla vigente normatha;

b, MOTIVAZION] DI CARATTERE iISTITUZIOMALE

i L'Azienda Ospedaliera, quale ente sanitario dipendente dally Regione Lazio, & al contempo proprie-
earla afe custode di beni mobill ad immabili annessi all'ares df propria pertinenza, nel terMini sancit
dal D.lgs 4272004 & s.m.i. , ha sempre condotto attvic di coordinamenta con la Soprintendanza
Speciale ai Beni Archeologici, visto il cospicus patrimonso archaologico di propriom demaniale (ex
arteB22 e B26 C.C.), ma anche con la Soprintendenza Speciale al Bani Artistici Storici ad Etnoan-
tropalegici & del Polo Museale di Roma, nonché cen la Soprintendenza al beni Archiveronici @ del
Paesapgio di Roma,

fAL La natura Giuridica della Aziends e le conseguente Finalith, impongono come priaricr tutt gl ob-
blight dintervento finalizzati 3l Servizio Sanitario @ guanto realizzaco fin ora , Si & poruTe attuare so-
lo attraverso finanziamenti in Conto Capitale distro specifici presuppesd legislativi, come aqualli,
ormai datati, del Giublleo dal 2000, o per spacifici event! imprevedibili, come quando furono scan-
ziati dalla Regione, a valere sui fondi are. 20 della L. G788, per | crolli dei tetti defla *Corsia Muova™

L5 MOTIVAZION! DI CARATTERE ECONOMICOD

151, La custodia di un variegato patrimenio storico culturale, legaso anche alla continuicl millenaria dedla
sua storia i accoghenza od assistenza @, g in passae. ha astivato diverse azioni di recupero, con
finanzisment derivati dai fondi & Bilincio o da specifici finanziamenti Regionall ed impegnati con fi-
nalitd manurentive ¢ corservative. A tal proposito si ricordano le ativic con le quali sono stati ist-
tuiti | precedent] procedimenti denorminati:

& Giubileo 2000 - “Indizions rattativa privata per I2ffidamento dei lavorl di manutenzicne ordinara e
straordinaria per “Opere Edli” sui manufarti edifizl sottopostl a vincolo archeclogico (L10%/19%4 ¢
s.mi) {clrca 7 milioni & mezzo di Euro)
“Realizzaziona della opere prioritarie per il corsolidamanto e la siscemazione degli edifici storc™ —
L &7/88 art. 20, Il Fase — DGR 1054/200] - Finanzamento € 3.085.788,66 — |67/h Det Regione La-
e MEIAI00D:
1i 2006/7 - “Trattativa privata per [affidamento del lvor di manutenzions ordinaria e seraardinara sul-
le superfic architettaniche decorate e sui bani mobili di Interesse storico, ardstoo e archeologa,
soggerti a vincolo di bene culturale (L103/1994 ¢ s.m.i) {eirca 300,00,00 Euro)
2009112 - “Programma dintervent di ressauro per b Conservaziona 2 Tutela del parrimonio di pro-
prieti o nells gestions deff'Azienda Ospedabera San Giovanni Addolorata, Parte | = manufacti mohili
o e superfici decorate, somopaste a vincolo DiLgs. n42 del 22.01.2004. & intagrate con intervant in
urgenza per la messa in sicurezza dellarea “Antico Ospedale dell'Angela” Corpe F
3008113 — Intervent di saggl e sondaggi allinterno del programma di “Realizzarione del dipartimen-
to di Onco-ematologia” presse PO Addolorata (circa € 500,000,080
'
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A fronte df eyle Nen efudibile imMpegne, condaesg O Sacrificic da parge degh operarap aziandall, s
50N andape Efirends | dispanibiliry finanziaris Per effetto dalje MStreterrs gerivanti daf Plana df
rientra daf daficie Sanitario, Lg risorsg dj bilancio & 4 Non posseno asspre desrinate
=@ non ad attivie g CArAMere sanitarig g s250ndn grmaj IMproponiife lutiizzn dg) PEErFRIGRID
SOLLAPSED 3 | vinggl i legge par destinazian SANIEAE, perchd nan rispondent g FEquisit di acerg.
ditamenys Mecagsar), 4 SPPOMURG trowyrg alra foneg mwu.hm.;n:n. 2l fine o turnlare | beni pa-
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51 pang quindi |a Mecessity o Predifparps | Procedirs Necessarie all'aypg I‘imrlz.'qm:nm per pre.
*ervare d patrimanig SOMED culturals che CAratterize |'Aziands ¢ il sito dove ggy FOrge.
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O ganizzazion e © Eestiane defle apryieg Turistico Racareive & Commarciak:
Organizzaziona Eestiene di “incubaogr dimprese firalizzagy sl “alorizzaziong daf patri-
Mohig stareg, architetranieg, arehaologien artistiy;

TEAzione Bostions di agivipy o Formaziong, Meantr| Pubblici, can Particodarg
Buardo alfe iy cubtirali, dodice W'informaziane o alls divulgasieng

Organizzazions ® gestlane. gy Processi o Hhmrun:iﬂne. Conservazione o Restaurg daj Paeri-
Matio daj Patrimonig Immobikiare g/n iliare soeaposs 3 vincol dj lagge, sotre Fegida dajle
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h6.L MODALITA' DELLA PROCEDURA COMPETITIVA CON NEGOZIAZIONE

Le stazionl appaltant avviano con | partecipantl selezionantl, secondo i criterl esposti al prece-
dente punto per il nostro case, uma negoziazicne finalizzatz all'indhiduazione e alla definizione
dei mezzi pill idonei 2 soddisfare le proprie necessita @ pertanto ACIFAVErsc:
LETTERA D'INVITC agl operatori econcmici selezionatl, in cui vengono esplicitate be modalits ed i
contenuti delle fasi di procedura competitiva con negoziazions, seconda | livelll di approfondimento.
DOCUMENTAZIONE APPOSITAMEMTE ELABORATA per meglio specificare | contenuti rispon-
denti alle esigenze delll Amminiscrazione.

|83, IMPARZIALITA E
TUTELA DELLA SEGRETEZZA DELLE PROPOSTE DGLI OFERATORI

Comma 9 dell'art62 del Codice,... LA STAZIONE APPALTAMNTE deve garantire limparzialici di
tracta-mento tra | partecipant e al tempo stesso non dede arivelares a gli altri parrecipant le so-
luzioni proposte da un candidato senza Paccordo di quest'ultime. {arc 53 DLgs 50 smi)

La Megoziazione competitiva pu svolgersi in pab i @ cul numera & a discrezione della stazione ap-
palants, in modo da « ... Ridurre il numero dalle soluzion| da discuteren secondo i crites| di sale-
tione smbilid nel dissiplinare di paroecipazone.

E' facolts delis Stzione appaltante prossguire la Procedura Competitiva fino 2 quando non
gindividuz la soluzione confacente alle proprio necesditi

Diefinia Ia soluzione la smzione appalante dichiara ultimate il la Procedurs Competitiva con Mepo-
siatione & si di comunicazione al partecipant! rimast, invitandell 2 presentare offerca econarmica, se-
conde specifiche modalith concordate in sede di”procedurz”.

Fappalte & agpiudicatn unicamente sulla base del eriterio dall offerta col mighor rapporto qualis/
prezzo (arc 95, comma &)
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1.1. OBIETTIVI AZIENDALI

L'obiettive perseguito arraverso una campagna di lavor per il restaure conservative & stata, da
sempre, quello di rendere | beni di pregio archeologico, artistico, architettonico e storico, veri &
propri soggetd productivi, al fine non solo di essere, ma di arrivare a creare nuava ativich cultu-
rale per la Cittd e patri-monio per 'Aziends, nel rispotto imposto, ai proprietar] elo detantor di
beni culturall, dalla rigida normativa per la tutek, fa valorizzazione e la fruizione del gacimenta
culturale, di cui al'are 10 ded D.Lgs 422004 e s.m.].

Saguendo tale impostazione, si deve perseguire l'obiettive dl riqualificare il patrimonio Aziendale,
con una gestione attiva od autonema, capace di creare un nuove pelo di attrazione culturale per
la Cittd, con peculiare caraters unitario, atraverso specifiche attivita di

2. kA VAL ORIZZAZIOME

Crrganizzare un procesto di valorizzazione atraverss [ gestions degli spazi e delle opera in amso
contenute al fine di;
Attivare un processo di pubblicizzazions del patrimonio Aziendale ai fini della tutela e della fruizione.
Legato a questo aspetto, & cermmente la pubblicazsone:
N Diegh atti congressuali che erovane ospimlits nelle antiche "Corsie”
e Del cataloghl defle opere present ed esposte nellstituenda area musesle
i Diei processi di restauri condott per!

200 21 predisporre gl element costitutivi di un Polo Museale Moseo, da realizzaral in sito nanerabments
praposto, secondo quante previsto & sancito dal Regolaments Aziendzle “Uso & Tutela del Patri-
manio Immobiliare” in essers, puntando sul varegate patrimonio disponibile & sulla variegan t-
pobogia. Olere alfingente numers di reperti ed cggertl da esporre, che possana attirare UN Vasto
numero di fruieerl, s dovra anche puntare ai loro selezone per tematiche specifiche di settore.
A tale scopo interestante potrebbe anche essere 'organizzazione di parcorsi di visina che martas
no N comunicazione i vart [pogel secondo itinerari temporalic

111,27 predisporre | servizi di supporto perlearduiﬁ:lmﬂmu:mpmuﬂaﬂmﬂamalmrﬂm
dell'ucence (bookshep; ristorazions; ecL).

A P CONSERYATIOME

Canservazions, che pud riguardare gii stessi benl soggew a restauro & deve consistere in una se-
rie di operazioni tecniche specialistiche ripeibili anche periodicamente, volte 3 mantenere, ned
tempo, sia | ca-ratteri storico-artistci, sia la consistenza materiale, che la fungionalicd dai manu-
fare;

143 MAUTENZIONE

il Manurenzione, incentrata sulla predisposizione ed ottimazazions di spazl prestigiosi ad uso
deflacrivicd divulgativa e didartico-scientifica

1AL Restauro, che deve consistere in uma serie organica di opersgionl tecniche specifiche ndirizzace alla
titels & valorizzazione dei caratteri storico-artisticl del beni culturali per la consenazione della loro
consistenza materiabe e dells boro funzionalni
La Aziends Ospedaliers, ravvisanda be condizion di cui 2| comma 1 delfarc62 del Dlgs n. 50 f20l&
intende affidare. ai sensi dell'are 95 comma 6, un conorato di concessione, a mezzo dellisturo del-
la procedura competitiva con negeziazions, di cui all'are 62 sorutturato in tre fasi procedurall, rela-

7
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tivamente al progeme di “Conservazions, Valorizzazions. Gestione @ Fruizione del propric Com-
plasso Immebiliare Storico Artistico di proprieta elo in gestione della Aziends Ospedaliers ™ sito i/
Roma presso | Presidi denominati;

1.3 41 San Giovannl,

1].]

o -

L 1.5

b
|

17 Santa Maria

Britannico

Sulla scorta della riquakificazione dei benl & nel rispetto del vinceli di eul alfare. 10 del D. Lgs n. 42
del 22.01.2004 & smi. la cui turela spetta alle comperent! Soprintendenze per | Beni Archeologicl
Seorici, Artistici ad Architettonici & Ambéentall

| rapporti tra gestors @ proprietd saranne definis allinternc del contrams che verrd sottoscoritio I
le part dopo Iaggiudicazione, seconds uno specifico regolamenta, frutto anch'esse delfa procedura
competitiva con negoziazione @ dovra preveders anche la gestions delle spase per le per utenze, |a
manutenziane ordinaria, straordingria @ restauro, le spese generali di conduzione dai beni & Tutd gl
aneri def cazo.

ATTIVITA® POSSIBILI NELL'AMBITO DEL CONTRATTO DI COMCESSIONE

La finalith delia presente procedura & quella di individuare il soggetzo, natonale wlo internazionals,
che abbia presentto la mighors proposta per:

gestione di un “incubagore” o imprese culturali & ereagwe, finalizzace alla valorizzazione del patri-
rvonia storico, architettonico @ archealogico, di proprieta alo in gestione dalla ALk

gestione degl spazi polifunzionall, esposiciv, per profezionl o convegni, di book shop, aree ristore
nanché la gestiona & una passiblle foresterta accessoria alla atevita di formasiong

gestione di attivith di formazione efo incontri paubblici, con particolare rigurdo alle awivic culturah,
dedicane alinformazione ed alla divulgazione:.

Azipnds Depeidnliers *Complesso Oepedaliers San Giovanni Auldodorana™
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Come gia esplicitato, i soggetti che riterranno opportunc presentare |a do-manda di partesipa-
rione dovranno poter dimostrare una capacich economica finanziaria adeguata allfimportanza del
luoge, seconde quanto previsto dallarc B3 del Dlgs pari ad.

31, VOLUME DI AFFARL attraverso il Farurato Totale pari e non inferiore alla previsione di
spesa € 59.021 268,69 nell'ultimo quinguennio. Per “ultimo quinquennic” #'Intende quel-
Io costituito dagli ultimi cinque esercizi finanzlari conclusi alla data di presentazione della
domanda di parmecipazione,

3L VOLUME DI AFFAR| DI SETTORE determinato atcraverso b somma del Fatturata annuo
“specifice” dell'ultime quinguennic nel settore oggerto del presente affidamento non infe-
riere al 60% della previsione del citato valore di concessione di € 59.021.268,69 . Per
quinquennio s'intende quello relative agh vldmi cinque esercizl finanziari conclusi alla data
di presenmrzione della domanda di partecipazione .

1.3 CAPACITA" SPECIFICA DN SETTORE

La capacita specifica nel settore ariraverse una documentazione (descrizione indicante il setrare
e la tipologia del pamrimonio gestito, Mimporto massime del contratt conclusk, o acquisiti almena
da un anno ¢ destinatart) nefla gestione del Parrimonio Immobiliare efo mobiliare sottoposto a
vincoll di legge. acquisita negli ultimi 5 (cingue) anni esercizl finanziari, almene in 4 {quattro) del
settori, di seguita riportatl. S precisa che |l requisito & frazionabile e, in caso di partecipazions
non singola, ko stesso dovrd essere posseduto dal raggruppamento ned suo complessa:

1.3.4. Organizzazione & gestiona di amivita Museall, Organgzazione & gestione delfa activita Congressuall;
132 Organizzazions & gestione delle attivits Turistico Recestive & Commerciall

313.0. Chrganizzazione gestione di “incubatori d'impress finalizzate alla valorizzazione dal pacrimonio stor-
oo, architettanics, archeclogico & artistica:

LA Orrganizzazione gastione di activich & Formazicne, incontri pubblici. con particolsre riguardo alle
attivitd cufturall, dedican allinformazione ed alla dvulgazions

1,55 Organizzazions e gestions dei processi 4l Manutenzione, Conservazions o Restaure ded Parrimanio

del Patrimanio Immabiliare efo mobiliare somoposto a vincoli di lagge, somo I'egida delle Soprin-
tendanze

% 4. OMNERI DM
CONSERVAZIONE E TUTELA DEL PATRIMONIO MOBILIARE E MOBILIARE

In relazione a quanto espresso ai punti precedenti |4 1.4.3 & 2.1 , il soggerto a cul sara affidato
il con-tratto di concessione comungue avra Monere di gestire | process| di manutenzione, Conser-
vazione e re-stauro per un valore annuo a base d'asta nen inferiore € 1.215.601,31

3.5, DURATA MASSIMA DEL CONTRATTO DI COMCESSIONE

850,  La durata del Canratto di concessiane non pud essers superiore al periode di tempo necessario al
recupero degli investiment) da parte del concessionarie, fatto salvo quanto previsto al comerm 1
dell'are. 168 del O, Lgs. n S0200 6. smi

9
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La durata della concessione del favori di riqualificazione, indicare dal concorrente sulla base delle
proprie valutazioni tecnico-economiche, costitwira uno degli element di valutazione  dell'offerts
econamica pid vantaggiosa.

Sulla base delle valumzioni tecnico economiche elsborare dalla LIOC, si @ ritenuto d'individuare un
periodo di durata media del eontrate di concessions di 10 anni, periedo suscectibile di variazion| in
+ a in = per afietto dal volume di Investimental V(l)] che MOperatore economico riverra di propor-
re in base al suo progemo di pestione e d'intervento sorutturale.

ARGOMENTI DELLA NEGDEIATIOME COMPETITIVA

A sepuite della Procedura di preselezione, I'Azienda con aro formale pubblicato sul sito
dell'azienda e tramite lectera d'invite, comunichera agli operator! economici selezionati:

L R

Linditione dells PROCEDURS COMPETITIVA CON NEGOZIAZIONME, che in linea preliminara
& caratterizzata da un confronte con | singoli operatori con modalich individuali e i relagione ai
wami di segusto ricapioolac:

I “Tipologla del modelli funzionali, organtrzatvl & gestonali” in tale sezione dovranno assers spe-

eificati per ogni proposa le funzioni ammissibdi per ognd edificio costituente il patrimonio im-
mabiliare, con riferiments anche alle forme di valorizzazione di quanto contenuto in derto pa-
trimanio, saroposto ai vincoll di lege;

“Econamica gesnonale, presentazione con valumzione dei progesti definiovl degli interventi
struttural, funzionali di gestione economica & del flussl finanziar;

LA 13 “Misure di tueela & sicurezza dal parrimonic sottoposto a vincolo di legge”

374,

1.8,

Arraray s

P‘rnpnm nnovative & implementazicns defle attivita

COMNCLUSIONE DELLA “MEGOEIAZIGNE COMPETITIVA"™

Letrera dinvito & presentare offert finale
FASE Il - “afferta di gara con aggrdicazione™

Seduta pubblica apertura plichi
Valutamone dele offerce finall defle proposie di gestione del patrimanle, con attribuzione del pun-

negg

Lettura dei puntsggl cecnich artribuiti & apertura & letturs delle offerte economiche in seduta pubbli-
=]

Sodura pubblica con letura della graduateria finale @ verifica dell'anomalka

— proposta di aggidicazions

Dwrinee i la negodazione competitva |a stazione appaitante garantisce paritd di ratamento par
tutti ghi offerent in particolare, assicura che non verranno fornive, in modo discriminatorio. infior-
mazioni che possano favorire alcuni proponenti rispetto ad aleri.

La starione appaitante non potrd rivelare agh altri partecipanti le sohuzion| proposte né alire infor
razionl riservate comunicate dal candidate partecipante sl procedura competitiva con negozias
fhone senza i consenso di guest’uldmao.

YALORE DELLA COMCESSIONE:

L[
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I} valore minimo della conesssione, potizzato nellarca di 10 anni, risulea essere & € 59.021.268,69
al newwo dedl'lV A

Il valore totale degli investimenti ipotzzat non pub essers inferiore ad €.21.077.466.53", nemo
dell'lV.A. & al ksrdo del ribassi d'asta delle gare cha nel corso defia concesshone verranno attivate,

Il ragporto tra valare dellinvestimento & quello dalla concessione non pub essers inferiore al
35,71%. Limporeo della concessione di € 59.021.268,69 di al necto del.V.A. & ipotizzato in un ar-
co temporale di |0 anni, ma l'aperatore economéco, sulla base della proposta gestionale che vorra
presentara nefls Fase daolla negoriamione competitiva, dard una sua valumzione dei templ necessar
rispetto al citato parametro del 35,71%, tenendo ben chiaro e docwmentats quante centenuto 3l
comma 2 art. 168 del D. Lgs. n SO02016.

CORRISPETTIVO PER LE PRESTAZIONM RICHIESTE

il eorrispettive a favere del concessionario consistera unicamente ned diriteo alla gestione funzicnale
ed economica del complesso immobéiliare. A mle scopo va precisato che tutee |8 iniziative econo-
mice — gestionali, dovranno essere conformi a quanta contenuto nal . Lgs, n 40004 e gml.

L'operatore sard tenuto a corrispondere alfAzienda Ospedaliera comproprietaria del complesso
irmmabiliare. un canane anmsle. soggetto a rafzo, non mferiore ad € 370.408,50 al necto di LA,
per ogni anna di durata de| Contrame di Concesslone, che sard determinato sulls base della propo-
sta gestionale dellinvestitore, individuande l'oflerta pil vantaggiosa, ai sensi dellare. 25 del D. Lgs,
n. SO2016, in occasione dellawio dellapposita fase procedurale della “negoziazione comperiti-
wa” di cui al comma 12 dellart. 63 del D Lgs. n 5002004

MORME D CARATTERE GEMERALE

Al tarmine della negoziazione, | concorrenti saranno invicatl con appesits lettery, spedits con rac-
comantats o posta elettronica certficara, a prasentre le loro offerte sulls base delle soluzienl
emerse, approfondite o presentate durants 2 negozazions, secondo le modalics o e tempistiche
che saranno comunicate nells lertera sessa. Gli operatori economici invitati dovranno far pervenire
Fofferta finale entro il termine sabilito nells lettera, pera Pesclusions dalla procedura.

La procedura compesitiva con negoziazione avverra con | begall rappresentanti del concorrent am-
rretsi ad | rispemivi dirermori tecnici, ovwero soggetti, due per ogni contorrente, muniti di procura
speciale con sottoserizions al sensi di legge, loro conferita da parte dei cuddort| legall rappresentn.
o

Date & orari di svolgiments delle sedute potrannc comungue sempre essere modificate, agglornate.
rirmandate. revocate dalla Commissione dandone avviso ai partecipant atraverso il sito internet
della Stazione appalmanee nella sezione “bandi di gara” o diretamente in home page

Scaduro il termine di predentaziona delle domande la stazione appaltante provvedera a neminare &

Commissione gudicatrice che provvederd, in seduta pubblica, alia ammissiona dei concarrentl sulls
base della verifica dei requisiti di cui al punto & @ mdla base dei eriter] di valutazione di cui al Disel-

plinare di parcecipazions;

La procedura @i Gara tramite la “Megeziazione Compettiva”, 3 seguito della presente selatione, &
pravede che abbia I sua complem esplicazione entro |2 mesi dafla data di pubblicazione sulla

| Melimporoe di 210,077 466,53, seea exlicalat anche ke spree & manutenTione, conservazions, walerdrasion: Sl parmimonio
somnpest A vincoll di legge. che par lera MaIrs Cosaiuiscong inwatient, perche ognl informatians, profedura. canseras
v &l restaarg, che i dovesse acgusice dverrebbe walore apginte o bene. olore o quelo decarminata dallincervonto.

FESED
|
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GUCE, fatto salvo eventiali proroghe determinate dallaumento del numero delle fasi della decta
Frocedurs.

.40 PREVISIONI SINTETICHE DELLE ATTIVITA' DI FROCEDIME NTQ.

1.0, RICHIESTE DI AUTORIZEAZIONE:

1112, SOPRINTENDEMNZA: Assense preventivo per condivisione di protocolle dintesa. di cui al proc
G034 del 20012015

1113 REGIOME LAZIO- Richissta per I'sutorizzazione allo svolgimento dallz Procedura Comparitha, 2
seguito dellincontro tenutosi presso gh Ufici delia Presidena, in dat 17.05.2017;

il AMNAC: Stipula Protocolio di Vigilanza Collaborasiva, & cul al pros 10226 dal 05.04.2008;
3L ISTITUZIOME DEL PROCEDIMENTO

A sepuito delle erichieste di autorizzaziones $eNO praviste:

Dedibera di istituzione del procediments approvazione del bando per | selezione degli Operatori
Economici @ nomina del Responsabile Unice Procedmenta
7 Pubblicazione degli atti per b selezione deghi Operatori Economicl

s GUICE

115001 GAZZETTA UFACIALE

1ikE_23 BUR LAZIO

pirs 74 GIORMAL DI DIFFUSIOMNE NAZIONALE
LirE.as SITO AZIEMDALE

CREN. Y LA SELEZIONE DEGLI OPERATORI ECOMNOMIC]
(numerc variabile di sedute risorette)

Lammissione alia negoTiazione competitiva awverrd tramice valutazione da parte del RUP cozdivvato
da una Commissione a seguita i itruttoria d'ufficio

Tk PROCEDURA COMPETITIVA CON NEGOZIAZIOME

ifis “presentazione dei modelli funzionali, organizzati e gestionali”,

P14 MODALITA" Dl SYOLGIMEMTD

Lite 4 La comunicazione dell'mwio dells negoziazions competitiva potrd essere data 3 concorrenti
ammassi alla procedura competitiva con negoziaziong con qualsiasi merzo (doneo (telefono, wele-
fax, posta edestronica, posta certificazs, telegramma o altro mezza).

(116 47 La MEGOZIAZIOME competiova ha o scope di qualificare | contenuti che saranno oggetto
deofferta finale ed a comparare le soluzioni progettuali ed econemichs pervenute.

s 40 La NEGOZIAZIONE awwerra awtraverss incontrofi tra la Smzione Appalonte. o singole opera-
tore per [llussrazione delle proposte presentate dagli operatar] ammessl, seconda le richieste
farmulate dalla Lettera dinvita, nal rispetta dell'erdine cronalogico di arrive delle documenta-
zioni presentate. il numero delle sedute potra variare In relazione alla complessits delle proposte
per ogni singolo operatore. Agli incontrl, da stabilie volta per volta, saramna present | Funzions-
ri delle Soprintendenze, a turela del Protocolls DVingesa Condiviso

yitn 4= Diogni incontro avwenuto sard sottescricto dai partecipant specifico verbale, secretato, che sara
conse-gnase sigillazs alls commissione di Valumzione delle Offarte Tecniche in sede Gara Finaba .

114t La NEGOZIAZIOME & arvicolaso su argoment di cui al precedante parag. 1, Fammissione alla
fase dells consultzione, che sard ragolata da quanto contenute nella kectera di invito, & finalizza-
o allindividuazione dal mezzi pil idonai al soddigfacimento delle esigenze deff Amministrazions

i1
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concedante. Nel corso dalla consultazions verranno discussi i gli aspecti defl'affidamento a in
parmcolara;

“Definizione dei modelli funzionali, organizzativi @ gessonali AMMESSIBILI™

“[efinizione del Modello Economice Gestionale, attraverso la condivisione del relativo
Business Flan e deflo schama di contrama”

“Definizions delle opere di completamerto des laveri di riqualificazione degli spazi asse-
grati, oggerto della Mepoziazione Compesitiva, da inserire ned Piano degli Investimanti, se-
cando un possibile crong-programma condivisa”

“Definizione delle procedura di manutersione ordinaria e straordinaria, secondo specificl
provocoli condivisi con le compatenti Sovraintendenze preposte alls purels dei beni sof-
ropost al vincoll di legge.

“Diefinizione dei protocolli e dei capitolatl di gestione lstituzionale, con particolsre amen-
phone a quelli relativi alle procedure di cul alla L n™ 4272006

E' previsto un sopralluoge a cus gli operatori ammessi & e fase  dovranno obbligato-
riaments partecipars, comprovandolo tramive “Attesmrione di avvenuto sopralluogo”
da mserire nelts documenmzione Tecnica per 3 successiva Fave di Offarta di gara

| sopraliucghi debbono eseguirsi entro gg 7 prima della data di presenmzione delle pra-
peste gestionaficfferte. A demo sopralluoge sono ammessi | titohre o legale rappre-
sentante dellimpresa, ¢ il Srettore tecnico dellimpresa. che dovranno presentarsi muni
di proprio documenta di identita, ¢ un dipendente dellimpresa munico di proprio do-
cumento di identita edl dalega  sottoscrivts dal legake rappresentante.

1T “OFFERTA DI GARA COM AGGIUDICAZIONE"

TS Spedizione agl oparatori ecanamici delle kettere dinvico a presentare I'offerta finake
r MOMINA DELLA COMMISSIONE DI VALUTAZIONE
Seduta Pubblica della eommissione di Valurazione con |a verifica plichi
Seduta riservata di valutazione delle offerte finali
Seduta pubblica con lettura della graduatoria finale
DELIBERA DI AGGIUDICAZIONE
1 PROCEDURE DI VERIFICA DE REQUISITI DI CUI ALL'ART 32 DEL Dlgs 5012016
i a STIPULA DEL CONTRATTO
G ELABCORAZIONE DEL PROGETTO DI GESTIONE IN OGN SUA PARTE

3017 91 Progets esecuthvi defle opere da realizzare
3017 37 Regelaimenti esecutivi di gessione delle arvvith comprese rel eontramo di concessione
1017 45 Costnuzions dellorganizmzions ssecutiva del soggecioli econamici

La procedura dovrd prevedere un tempo non inferiore &0 gg, dalla data della delibera di affida-
mento e comportera Fapprovazione ed i nulla esta degli organismi di weela del patrimanio, cosi
come quelli refativi alle procedure di cul al DM 19.03.2015, digiene e Saniti Pubblica, di Yulnera-
bilicd Sismica
ER N COSTITULIONE DELL'ORGANMISMO DI CONTROLLO AZIEMDALE DEL COM-
TRATTO DI COMCESSIONE

b tomina dells 5caff del Rup
il tomina de Direttore Esecutivo del Contrame di Concessions
' FMomina delle Staff del DEC

INIZIO ATTIVITA’

Azlendn Dapedalivrn “Conplesn Ospeduliveo San Ciovanni Addalarata”™
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Premessa

Le attivita alla base del presente programmalprogetto sone sintetizzate graficamenta nalle schede
di sepuita allegate, ed investono 'intero giadmento cufturale della Azienda Ospedaliera, sia per
quanto attiene al patrimonio immobiliare archeologicn, artistico ed emncantropologico, che ai di-
versi manufard scorici nel medesimo contenut. Tali activitd sono essenzialmente riconducibili a

e precise macrs - attivita:

- Opere di Conservazione (Scheda A} specifici interventi, di
diversa specie, durata e natura, act al recupero dei beni architettonici @ mabill di n.31 sid indivi-
duati tra ambienti ipogei, corpd di fabbrica, aree a giardine ed aree murarie.

- Opere di Musealizzazione (Scheda B): peculiari interventi. di
diversa speche, durata & natura, ard a promuovere la fruitione culturale del “museo diffuse”™ su
n.25 siti individuati tra ambienti ipogel, corpl di fabbrica, aree a giardino ed aree murarie.

1 Opere di Gestlone commerciale e recettiva (Scheda Cj:
precipul interventi, di di-versa specie, duram e natra, arti alla resa funzionale di n.15 sid indivi-
duati tra corpi di fabbrica ed aree a gardina.

Di seguito sono riportate in forma tabeltare le schede relative alle tre macro — attivied, di valoriz-
zazione del patrimonio, costruite secondo le dpologie di attvita semplici riportate al successivi
paragrafi. relativi agli incerventi, localizzati nel corpl di fabbrica del patrimonic sottoposto a vine

coli di legge.

Sulla base di quanto contenuto nelfle schede A; B; C; gli operatori che parteciperanna alla * NE-
GOZIA-ZIOME COMPETITIVA" | presenteranno nelle loro offerte specifici progetti, che saran-
no ogpetto di successivi aggiornamenti nel corso della procedura competitiva con negoziazione e
fing alla presentazione dell'offerta economica finale.

ERE QPERE DI CONSERVAZLIONE DEL GIACIMENTO CULTURALE (SCHEDA A)

Gli interventi richiesti, partonc dalla verifica dello smto di conservazione attuale per determinare
il recu-pero definitivo dei siti individuati ¢ dei manufatg (vl ricompresi, cio attraverso attivita di:

41,1 Manutenzione edile continua & cosmnoe nel tampa;

d k. Manugenzione dei beni mobili & superficl decoras contnua & costnte nel tempa;
{13, Conaervazions edile, ramite consolidamento:

4, .4, Restauro radicale edile & dei manufaed picearicl, lignel & marmaores

4.5.5, Muova implantistica (idrica, iluminazions, climatizzazaone);

4.1.8 Muova progetmzione e collocazione arredi;

41,7 Sondaggl & nuove ricerche sul patrimonio mabile ed mmobde.

4.1 MOTA ESPLICATIVA PER LA LET TURA DELLA SCHEDA, A:

i4
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L'opgetto della presente scheda & qguallo riporato nella prirma stringa orizzontale:
“Artivita = Proposta Opere per la Conservazione del Giacimento Culturale™,

La colonna n.l riporea la numerazione dei Corpi di Fabbrica/ Edificil Siti ipogei/Siti Esterni sog-
getti all'attivica oggetto della presente scheda

La colonna n.2 riportz |2 denominazione dei Corpi di Fabbrica! Edificil Sk ipogeifSid Esterni
sopgetd all’attvith oggetto della presente scheda.

La colonna n.3 riporta eventuali manufazts eontenuti ned Corpi di Fabbrical Edifici/ Sig ipo-
goifSiti Esterni & soggetti anch'essi all'artivitd oggetto deffa presente scheda.

La colonna n.4 riporm se [udlizze dei Corpi di Fabbrica/ Edifici! St ipogeifSiti Esterni, al fini
defl'attivitd opgetto della presente scheda, sia totale o condivizo, questo nel caso di compresenza
di altre attivica di conservazrione gid in corso d'opera, oppure di destinazione d'uso conventuale.

Le colonne nn.5-6-7-8-9-10 riportano le singole tpologie di interventi propostifprevist per |
Corpi di Fabbrical Edifici/ Siti ipogei/Siti Esterni & quanto in 53| conténuto, con evidenziato a co-
tori il grado di necessic.

La colonna n.l | riporta la proposta generica di tempistica degli interventi in base allo stato at-
tuale di conservazione dei Corpi di Fabbrical Edifich! Siti ipogeifSiti Esterni soggetdl allarivicd og-
geto della presente

d,3. OPERE DM MUSEALIZEAZTIONE DEL GIACIMENTO CULTURALE (SCHEDA B)

Dato il variegato scratificarsi storico artistico dei sitl individuati & del manufacd i ricomipresi, le
ativicd progertuall individuate sone quelle atce a determinare:

43,1 Definiziona @ creazions Parcorse Stonico Artistico tra le aree esterne ed | singoli edificl;
4,31 Dofinizions & creazione Percorso Archeologico ora learee esterne ed i singedi ipogei;
4.3 Definizione e creazione Area Museals Smbile;

4,34, Individuazione e ereazions Laborator] didacoc
4.3.5 Indrviduatione & creazions delle diverse dpologia di Seragi per gh utant;
436, Fruizione immediata tramite didascabe & cartelonistica;

43.7 Fruizione secondaria tramite pubblicazione testo bilingue
4318 MOTA ESPLICATIVA PER LA LETTURA DELLA SCHEDA B:

L'oggetto della presente scheda & quello riportato nella prima stringa orizzontale:
“Amiviti — Proposta di Valorizzazione per ln Musealizzazione del Giacimento Culturale™,

La colonna n.l riporta la numerazione del Corpi di Fabbrica/ Edifici! Siti ipogei/Sit Esterni sog-
getti allattivitd oggetto della presenta scheda.

La colonna n.2 ripora la denominaziona dei Corpi di Fabbrical Edifici/ Sit Ipoged/Sid Esterni
soggec all'attivit opgecto della presente scheda.

La colonna n.3 riporta eventuali manufatel contenuti nei Corpi & Fabbrical Edifici/ Siti ipo-
geif5iti Esterni e soggentl anch'essi all'activita oggetto della presente scheda.

Aziendn Ospedalioras “Complessn Ospeidaliere Son Glovaanl Addoloram®
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La colonna n.4 riporta se I'wtilizzo dei Corpi di Fabbrical Edifici’ Siti ipogel/bicl Ezternd, al fini
dell'artivita oggetto della presence scheda, sia womle o condiviso, questo nel caso di compresenza
di altre attivita di conservazione giz in corso d'opera, oppure di destmazions d'uwso comventuale.
Le colonne nn.5-6-7-8 riportano le diverse modalita di musealizzazione proposte sulla base
della tpologialstratificazione/datazione dei Corpi di Fabbrica/ Edifici/ Siti ipogei/5ii Esterni e
quants in essi contenuco, con evidenziato a celori i grado di corrispondenza alka fruizione,

Le colonne nn.9-10-11-12 riporano le varie ativita di supporto alla fruizione dell’intero mu-
seo diffise, composto dai Corpi di Fabbrica! Edificl! Sid ipogelf5id Esterni e gquanco in essi conte-
nuto, con avidenziato a colori || grado di necessic,

La colonna n.13 riporta la proposta generica di tempistica degli interventi in base allo stato at-
tale di conservazione del Corpl di Fabbrica/ Edifici! Siti ipogeil/Sit Escerni soggetd all'attivitd og-
getto della scheda A

1.4 COPERE DI GESTIONE COMMERCIALE E RECETTIVA DEL GIACIMENTD CULTL.
RALE [SCHEDA <)

| sitl individuati ed il lore peculiare carattere storico, nanche la loro collocazione all'interno della
Capitale, 5| prestano ad una fruizione condivisa & “divulgativa”, cio attraverso varie tipologie di al-
lestimenti:

44,1 Amivied di formazdone & Congressi;

W2 Mastre & Manifestazioni;

443  Creagione e colloczions sand informazioni efo Biglietteria

4.4.4 Creagions o collocazione di Bookshop:

1k Creazione o collocazione di Punt & ristoro e di ambsenti per forestera,
44,5 HOTA ESPLICATIVA PER LA LETTURA DELLA SCHEDA

L'oggerto della presente scheda & quello riporato nella prima stringa orizzontale;

“Artivita — Proposca di Gestone per la Fruizione Commerciale e Recettiva del Giacimenta Cul-
turale”.

La colonna n.l riporta la numerazione dei Corpi di Fabbrica/ Edifici soggecti all'arthvitd oggetro
della presente scheda,

La colonna n.2 riporta la denominazione del Corpl di Fabbrical Edifici soggert all'attivita ogget-
to della presence scheda.

La colonna n.3 riporta evenumli manufarti concenuti nei Corpi di Fabbrical Edifici individuat
per I'attivita oggetto della presente scheda

La colonna n.4 riporta se f'utilizze dei Corpi di Fabbrical Edific] al finl dellsartvics oggeme della
presentce scheda, sia totale o condiviso, questo nel case di compresenza di altre atrivica di con-
servaziona gia in corso d'opera, oppure di destinazions d'uso conventuale.

Le colonne nn.S5-6-7-8:9=10-11-12 riportano le diverse attivitd commerciali proposte, con
evidenziato a colori il grado di corrispendenza del Corpl i Fabbrical Edifici alla singola tipologia
di fruizicne;
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La colonna n.13 riporea b proposm generice di tempistica degli interventi in base allo stato attua-
le di conservazione dei Carpi di Fabbrical Edifici/ Sid ipogei/Sit Esterni soggerd all'attivita oggetto
defla scheda A
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51 INDIVIDUAZ IONE DE| COEFFICIENTI DI COMSERVAZIOME

Prioritariamente, il compito della gestione di un patrimonio d grande valore storico come quello

dell' Azienda Ospedaliera, & di dare una valutazione del suo stato di conservazlone, ap-plicando

degli indici compresi tra 0 el , da applicare, rispetto alle valutmzioni economiche dei manufacl

ediliz .

5i vanno configurando pertanto tre indici che individuzno le necessita intervento per garantire la

conservazions del valore patrimoniale del manufatte edilizio.

INDIC) DI VALUTAZIONE DEGLI IMMOBILI fo  loas |oas foss foss 2
- T T AT T R i1 .I|W|

' 042

! .
12) | INDICE DN CONSERVADIONE < 0,78 IMPORTE VEO & : |
{ 31 REETALRD EUPERACILE ) i 1:;51: |

-

Iq||.|:.'ru.mnl.m:u.|. | : Jn._?'l 1 -

(4

.[2] IHOICT ADSOUAMENTO TECMEROEI 08 « 6,75 [BPORTD MEDRD Gy |u [LRESEL 0,55 |D.'I'5 0.3

¥ — = = = | 1 3
34 IHEICE ADEG.TD FLIKZIDAALE |I:I LS L} Ib.!:!- ib.i& 034

Lo schema sopra ripartato evidenzia che gl'indici devono essere applicati 2 un costo i nistructu-
razione C(R) medio a lordo del ribasse d'asca, ricavaro dalla media dei costi intervento effetoua-
ti nel pericdo 2000- 2014 .

Di seguito pertanto sl Fiporta la cabella dei siti e dei manufatti In cul sono divisi § 21.790,15 mq i
superfici sogpetti a vincoli di tueela di cui al DiLgs 42 /2004

Il valore d'intervento medio & dato  [C(R)]x1.35 deve 0,35 corrisponde al valore delle "Somme
a Disposiziona”

Mella cabella di seguito riportata, oltre alla valutazione, espressi con gli indici di cul sopra, dello
stato di conservazione dei luoghi, anche riporat anche || cesto d'intervento necessario e il valo-
re unim@rio d'investimento [¥{lme).

L 8 CALCOLD DEL COSTO UMITARIO DEGLI INERVEMTI

Di sepuito si ripotano, in tabella, 'elenco degli intervent da atouare per poter rendere | luogh
idonei alla pestione, suddivisi per corpo di fabbrica e di cui se n'é calcolato il valore unitario
d'intervento, applicando anche gli indici indispenzabili alla valuazione,

21
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£,2.1 Indici i valuraziones
2 Indice di tonservazions;
£11.3 Indice di adeguamento Tecnologics;
SN Indice di adaguamento furdonals
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Uk, ATTIVITA" AMMISSIBILI

408, Laprima dalle fasl previsce dafare 62 comma § | dal Dlgs n® 50; ded |8.04.2016, si deve caractariz-
zare per gl obiettiv che PAziends Ospadaliers ridene pil oppormunl per gesdre e valorizzare i suo
parrimaonio Storico artston, mobilire e immobiliare

202  LEATTIVITA POSSIBILI NEI LUOGHI DERNITI, POSSOMNO SINTETIZZARS! IN

113 A) COMNSERVAZIONE:
Wi Al Manutenzione ardinaria @ scracedinaria
i W Restaura;
A Riqualificazione funzionale
B} VALORIZZATIOME
wET Bl Sorio formative
L B2 Sacio- Culturali
mes B3I Ricettive-Commarciale.

8 0.3. | posgibill legami ora le due categorie di activicd sono determinati dai lucghi dove queste si svolgono
& dalla poasibilich della boro sovrapposizione, per cul nells sals Sancs Maria, ad esempio, dove possono
svolgersi attivitd di carattere espositivo, 5i postono anche svolgere amivicd di swdie e ricerca, sulls
base delle tecniche df restauro applicate agli affreschi in essa presenti, che potrebbero rappresentare
oggetto di rientro economico, nel momante che siane considerati temi per specificl congressi forma-
tivi & pagamento. 58 a wale ocperszions si lega anche la possibilich di vendare gl st del semina-
rifcangressi in un Book-Shop nelle Sala Mazzoni, dove s posiono trovare §oservizl Ricettive-
Commerciali @ espaositivi 3 pagamento, 51 conclude il processo Restaurc-Rientro economico. 5i provi
ad immaginare, applicands wall correlazioni tra le amvith @ | leoghi, cosa possa rappresentars
Fistiouzsone di un piccalo polo museals ded reperd provenent daghl scavl e reswoen sin gl condarm, o
quelle esistenti tra le attivisd espositive = guelle formative. A @le scopo & & ricesuto opporouno since-
tzzarn in e “schede di programma™ le attivied possibili nei heoghi ammissibili in base ai vincoli di lege
Eﬂ.

004, 3 @ cercato, con P'etempio esposto, di sinteozare | processo lopice da seguire per gamgere
allelaborazione di un modells gestionale del patrimanio culturale aziendale.

i LE. La progetualita e linnovazione nella “Megoziazione Competitiva” dovra scaturire dalle proposte di
correlazione tra be artivick che si riterranne prioriarie o determinanti,

Aol Lhtilizzo degll spazi storich per activicd socko formativis

a.i.f Litilizze spazi per activied sockos-culorall

& 1.4 Lkilizze spaz per attivitd Recettivo-commenciale

&1 Sviluppo attivita di ricerca sul "giaciments Culwirale” per sumentare || porenziale di valorizeszione:

4173 Allargamento delle aree di scavo, e studio delle stradficazion| al fine formatve specialiston

T ATTIVITA D CORSERVAZIONE E RESTAURD - RISLILTAT| Dl SCAVO E RICERCA E LORD PUEB-
BLUCIZZAZIONE, AMCHE A SCOPD COMMERCIALE PER SPECIFICI SETTORI CLILTURALI DE-
DICATI

il MODELLOD FUNZIONALE O UTILFZETG E GESTHOME DEL PATRIMOMNIO
In wia preliminare la Megoziazione competitiva dovrd poter disporre di un progetio preliminare
funzionale condiviso, frutto di un confronco delle varie proposte di organizzazione degli spazi e
2
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delle loro possibill destinazioni d'uso dei corpi di fabbrica colnveld nel Progerto di Valorizzazione e
gestione, Pertanto i partecipantl alla negeziazione competitiva nella prima fase dovranno presenta-
re delle elaborazioni progettuali 2 scala opportuna in cul saranno dafiniti:

Wi Lartribuzione degli spagi alle funzioni ipoterare
o | flussl di fruizions degl woent
3000 Le indicazione degli intervent edili, degh impiant e degli allestirment possiblli in conformita alla nor-

mativa i tuteh e conservazione

T Relazicne dascrictiva delle attivita da svalgere allinterno del patrimonio coinvalto & che costituiranno
il modello gestionale, avendo cura di definire | rappord essitentd ora be varie tipologie e funzioni di atti-
with ammigsibili di cul al precedents punto |1, articalase:

2110 01 Procedure di manutenzione, conservazions n FESLAUTD;

2110 42 Procedure per Macquisizione ded finanztament pubblici & privati, indispensabili alla definizione del 1i-
walli dinvestmento, secondo be priorith strategiche alla gestione del modello funzionale;

g1a0 4 Forme e procedure di arganizzazione del personale indispensabile al modello gestionale;

£1.10 44 Procedure, controflo, di pestione & valorizzazions del badno archeologien, storico ed arvistioo
presanta in sito, in accordo 'AQ sotto Fegida delle Seprintendenze preposte alla el nedlaoivich
dl recupers CoNEMrVAZICGNE @ MESTALNG

g0+ Progedure, se lo s riterrd opportun, di gestione o un “incubatore” di imprese culurali e creative,
finalizzate alla valorizzazions del patrimanio storico, architettonico e archeologico. di proprietd afo
in gestiona dells A40;

#1046 Procedure di gestione delle arovic economiche valorizzine &l massimo le potenzialis del gac-

menma cultersle.
Hi LIMEE CUHDA PER CALCOLO DEL VALORE ECONOMICO DELLA PROCEDURA
COMPETITIVA COM NECOTIATIONE
N DETERMINATIONE DEI PARAMETRI [ CALCOLO

¥(i) : Valore immohilizre & detarminato dal prodotio:
W(i)= 5z x PE/mg dove:

Sc = Syparficie complessiva, a lordo delle murature, dellimmobile opgetto della waluazione:;

PEfmag & il valore economico onnicomgrensive, determinate dal seguanti fattori:

Luogo dove sorge kb costruzions identifScative def livello di commercializzazions dellimmabde in

relazione 2lla distanza dal ceptra urbano o dalle aree a pid alea redditvic commerciale, tle o

PUS gsserg sintetizzacs da un ndice O <{a)=<|

ni| 14 Pregio defls costrumone che @ determinato dalla qualick delle opere eseguite [0<V{costri<l].
comprensive dalle spese generall 5(g), utili d'impresa lordo UL dal valore storico W),

810,15  Condgicn dellimmobile, soggemo al degrado del tampo o dei fattori imprevisd, sinceczzate da un

coefficienoa O=<b<l;

La determinazione del prezzo pertanto é condizionato dalla comparazione dell'immaobile con quel-
li circostanti, per tipologia edilizia e categoria funziomale. Nel caso specifico, es-sendo l'immeobile
unico come tipologia edilizia & anche per categoria funzionale, $| ritlens come accennato in pre-
messa, di applicare per :
§113 La tipologia edilizia il coefficente di magglorazione D<{a)<| del V(=1
810 Per lo camegorie funzionali, il valore minimo & determinato dalla media dei valori desunti dalle indagini
condome sul sive dalf Agenzia dalle Encrate .
EAE Per la determinazione del Vicostr), Valore di costrugione | la letteratura a riguardo rimands ad una
analisi dettagliata dei costi che si deveno assumere per realizzare Fopera, secondo | prexziari viganti n
rapporto alfa qualitd dei materiali.

=4
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i1 Il coefliciente b peromnes & da considerare i parametro Fattualizzazgione dellimmaobile

i Per un edificio storico, non essends possibile determinare Wicostr), si ricorre alla determinazione del
costo di restauro @ recupero fungionale e strutturale, assimilando | valore deflasistente a quello
compreso wra 0,35 & |, dove 0,35, rappresenta  coefficientr attribuibdle al valore deflarea di un gualsia-
3l fabbricato in rappores al valore immobiliare, Peranto le condizioni df conservazione per tale coef-
ficienee si deve intondere che I'immobile storco fsule in condiziand i degrado,

AL Cortamenta nell'ipotesi che con gl interventi di restauro $i porti lmmobile ol valore poale = 1 al-
bora Micoser)=Vires),

i e PRGCEDURA DI VALUTAZIOINE

Sulla base dei dati metrici e parametricl risultantl dal rilievo in nostro possesso, si dovra pro-
cedere all'anali puntuale delle specifiche di ogni edificio, individuanda:

Sc {superficie complessiva ) comprensiva di wree le funzioni presenti nefl' immobile, L'azienda & do-
tata di una specifico rilieva planimetrico, derivante dalla convenzione con il gestore “vettori Calo-
re & manutenzione impianti”, che diferenda be aree per specifiches funeiond,

Sullz base di rale differenziazione si & in grado di determinare il PE&/mg, per analogia di funzioni nel-
le adiacenze rerritoriall, Al valore medio commerciale cosi determinato, dovranno essere apphicat
i coeffident maggioratvi elo quelli ridurtivi.

V{i)= Sc x PEMmaf(D<a<1)* (0<b<1)
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2.1. Documento di carattere storico elaborato dalla Dott. ssa Cinzia Mareini Collaboracore
Amministrative pressa la WOC Progetazione, conservazione e Valorizzazione del Patrimo-

nla Immaobilare-Sterico,

Il Complesso COspedaliero 5. Giovanni-Addolorata sul Celio, compreso ora Plazza San Glovanni in
Latarano e le Vie 5, Stefano Rovondo, della Mavicellz @ Amba Aradam, insiste su un'area di ecce-
zionale interesse archeologico e storico artisticn, una del leoghi urband di Roma in cui pid chiara-
mente 5i avverte la cararceristica precipua della sua identita di “Citta Eterna”. 5i tratta di un vero e
proprio palinsesto vivente di stratificazionl storiche e culturali, senza soluzione di continuita nei
secoli, che documenta una significativa costanza di interventi edilizi, dove sono rappresentate |e fasi
di vita della Roma repubblicana ed imperiale, almeno fino all'alto Medioevo, poi quella Rinascimen-
tale & Barocca. Mell'eta moderna, vanno ricordat gli Intervent “Umbertni” ded 1902/1907 su oo
i quattro i nosacomi, che oggi costituiscono il complesso ospedaliero, obiettivi del Plani Regolator
del 1871 e [BAS5, poi guelli “antiquari”™ dell'architerto Gustave Giovannoni, degli anni 1929/37,
quelfi refativi all'edificazione del nuowo padiglione del Presidic San Giovannl, nel 1357 ad opera
dell'architerta Glorgio Francisl, in occasione delle Qlimpiadi romane e per finire le riqualificazioni
edilizie degli edific storici, per il Giubileo dellanno 2000, complutl dallAzienda, nella persona del
suo direttore generale Luigi D'Hia e del suo swff, sotto |a direzione artistica del'architette Paclo

FPartoghesi.

e.1. Le origini romane del Presidio San Giovannk

Ci troviamo nella Regio |l della suddivisione augustea, dove, sopractuteo dal | sec. D.C, si co-glie il
fenocmeano di un'intensa urbanizzazione, che affianca un‘edilizia abitativa costituita da ric-che domus
con gardini e da pil modeste insulae con funzieni anche commerdiali, 2 grandi caserme volute da-
gli imperatori a presidio di una citza non ancora difesa dalle Mura . MNumerose erano le residenze
variamente disposte nell'area del Laterano: si pensi alla domus dello storico Lucio Mario Massimo,
a quella della potente famiglia dei Simmaci e, sopratturts, afle asdes Lateran), ricordace dalle foni
antiche & dal nome stesso dellintera zona Mentre sono ben conosciud § sotterranei della Basilica
di San Giovanni, al di sotto della quale sono stati Aivenutl | rest delle caserme delle guardie eque-
stri delllmperatore Massenzio, molto meno note od ancora meno visitate, sono & numerose co-
struziond databili fra i | ed il IV secolo d,C., che si rovano nei socterraned del Presidio di San Gic-
vanni. Alcuni edifici, ne sono testimonianza alcune fistele In plombe per I'adduzione dell’acqua, re-
canti il nome della proprietd, facevano parte della Domus Annorum, la villa di Annio Vers, nonno
materna delllmperatore di Marco Aurelio, ma sene mora conservar ed arrivano sino al Presidio
dell'Addelorama anche cospicui rest anche degli Horti di Domitia Lucila, madre di Marco Au-relia,
nonché resel defla Domus del due fratelll Cuinlli . La Yilla e gli Hort, passatd verosimil-mente in
eredith a Marco Aurelio e poi al figio Commods, dovetters in @l modo entrare a far parte del
demanio imperiale. 5i trarma di un complesso, articolate da edifici appartenenti a varie fasi dal i al IV
d.C.. comprendente domus & giardinl, il cul perisdlio si crova proprio al di sotto della Corsia Nuo-
va dell’antico ospizio ed & orientato in modo differente rispetto la Corsia Vecchia , questo perche
le strurture romane sono allineate alla via Tuscolana. 5i disdngue una vasca circolare, il cui fondo @
stato rialzato in un secondo momenta da un nucles murario, al quale porrebbero essere apparte-
nuti dei rilievi marmorel raffigurant wuna processione al tempio, la vasca & posta al centro di

i
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un'ares scoperta, crcondata da un portico a pllastri con paviments di epus sectile di dpoliine e
giallo antico, a schema detto “isodomo listellate”, assai fine & ben conservato, Pib a sud si rovano
altre strutture murarie ed una vasca pavimentata da mateond pibedall bollad. Pur identificando al-
cune strutture risalenti al | sec. d.C., la fase principale & sicuramente quella rappresentata dal bolli
laterizi, imposd su | matroni prodott da Domitia Lucilla {137 d.C.) e da Annia Vera (123 4.C.). 5i
cratcerebbe, dungue, di una villa costruita su del terrazzament con due giardind interni circondati
dagli ambienti necessari al vivere quoddiano. La strottura primitiva dell’esdificio ¢ in opus redcala-
wm in wio, successivamente "edificato & in opus lismoem , martoni che con i loro bolli d ricorda-
no Pepoca del rifacimento, Mel [l sec, dopo Cristo [ domus passa da economia agricala a indu-
srrizle & quello che era un impiand familiare per la produzione del vine, diventa un complosso ad
alta produzione, forse commercializzata: gl ortl vengono trasformatl, uno per fa vendammiz con
frantoio od ord per la scelm dell’uva, il secondo in basso per la decantazione del moste con cella
vinaria ed anfore disposte su grandi menscle per la conservazione, sina alla creazione di una Fullo-
nica per il lavageic ed il tractamento defle stoffe. 5i riscontrano anche murature refative ad inger-
vent successivi, risalend al Il e IV secola. Mel Il secolo le cantine defla casa si trasformano in ta-
bernag ¢ nel tardo impero, nelle aree limitrofe alla domus 5 insediano botteghe artigiane come
quelle di fabbro, vetralo & mattonificio. Allo stesso complesso vanno attribuite le strutture termali,
immediammente a sud, sotto la Corsia Vecchia, 5 rracta dl strutoure oriencace verso nord-ovest &
sud-gst, secondo l'antico andamento della via Tuscolana | muro su cui fonda il lato sud dells Cor-
sia Vecchia & di eth romana e fa parte di questo complesso, costituendone il [imite nord, attraver-
sato da porte che anticamente immettevano sulla strada parallela allacquedowe Claudia-
Meroniano. A nord-est vl sono una serie di ambienti pavimentati in opus spicatum , segue un am-
biente absidato, forse dotato & suspensurae, paviment sospesi su pilascri di matconi impita, evi-
dentements un ambiente riscaldato e quindi parte di un complesso termale privato. A nord & ro-
va una scala che conduce ai plani superiori, dove si trovano altri tre ambienti, dowti dei resti di pa-
vimentazione musiva in bianco e nero. Le strutture sembrerebbero datarst alla prima meci del Nl
soc d.C. e fanno parte dello stesso complesso defla domus di Domitia Lucilla. Verso il IV secolo d.
C. guest ambients subiscono delle trasformamioni, la pavimentazione viene rialzat di mezzo metro,
va fueri uso I'ambiente termale e viene data una nuova destinazione agli ambientl, questo & forse il
motiva per il quale salitamente viens usato il termine erraco di Fornad per Finsieme di questo si-
o,

Mol Presidio di 5an Giovanni, al & soto dell' Antico Ospedale dell'Angelo, in prossimita degll edifici
sulle vie basolare del Il — il sec. d.c, la fase rardo-antica & rappresentata soprattutto dalla cosiddet-
ta Cappella Paleocristiana, composta da tre ambianti affrescatl, anche di alta qualict, che raffigurano
reggenti, santl, scene tracte dai Vangeli e dalla vita defle prime comunita cristiane. Tale cappella si
sviluppa all'interno di un complesso di fornaci e magazzini a cararpere industriale risalence al | -0l 3
secolo d.C. Durante gli scavi dal 1959/64 furono riportati alla luce gli affreschi dei vani denominati
A e B, poi solo successivamente quelli del vano C. Gli affreschi dei primi due ambienti, risalenti al
IV gee, d.C tranne uno del I secolo, sono statl immediatamente saccati e sottopostl 3 restauro ed
a continuo monitoraggio conservativo. Invece gli affreschi ded vano C, rimasti in loce, hanno subito
I'ultima interventa di restaura nel 2007 & rappresentzna, in una luneoa, un valatle affine a guello
proveniente dal vano A, mentre sul lato opposto nel grande pilastra, ad est Mincoronazione da par-
te di Cristo di Eudoxia e Valentintana, (ipocesi oggerto di non poche cridche), ed a nord il Salvato-
re, con corho potoria, che vivifica actraverso lo Spirica Santo | Sand Crescenziana. Modeswo e Vi-
to. tutti dipinti dacabili al V sec. d.C. Questo ambiente, oggi  sogeetto ad wna intensa attivita di ri-
cerca iniziaca nel 2014 ad opera della Universita Seinan Gakuin {|apan Sociecy for the Promotion of
science), divenne una calcara in epoca Rinascmentale, per le esipenze dell'antico ospizic & verso la

4

Acriemdn (hpedalives “Complesse Dspedalives Sam Ginvanni Addalaraia™
Wi ol Asmite Ao, 0 - THIERS RO - Tl Q6 TTRS1-Fex TTOSLIAN - 0F, & [0 L 72500 | 00 - Cuel. Aslivia K511

@ LR L [ 0 0,y 08 - B0 M L WIS, w0
Jlr L LR



uosn hﬂlﬁﬁ Ciesorali
W

ol SRRt g

fine del XX secolo 'ambiente, perduco ormal da cemipo il suo caractere sacro, venne usato come
dispenza del complesso ospedaliero. A tale caleara, faceva riscontro |'attivics della fornace, docu-
mentata per ben due secoli, a rifornimento delle suppellerili dell'Ospedale, contrassegnate, come
nelle stemma defla Confraternita, dai candelabri che affiancano I'effigle di Crisce.

9.3, Le ariging romane del Presidio Santa Maria

Gli scavi realizzad alla fine degli anni ‘60 del “900 per la costruzione di un nuovo edificio ad uso
dell'ospedale hanne pormce alla luce | resd di diverse strumure di epoca romana, dal | sec. a.C. al
IV d.C. scavate in vari periodi, um di esse, tramite fontl archeologiche, & stama ricondotta, non
senza controversie, alla Domus di Licinio Sura, vomo d'affari nel campo idraulico, attvo nelle
Terme o Balnea Suriane sul colle Aventine, console e geners dellimperatore Marco Ulpio Traiano

Un'ipotesi propone Mesistenza di una prima casa padronale, fornita di amblent di servizio & di un
grande giardine errazzato con accesso da un portoo, una residenza del | sec. a.C. sulla guale nel
IV secolo si innesta una nuova villa e pid tardi un grande eatellum aquarum, una cisterna colossale a
pianta quadrata con setre diagonali che la dividono in quattro settori, anch'essa @rdo antica, ed
una foncana al centro del cortile, con | vari nuclel residenziali servit da una scrada basolata. Sono
presente nell'ipogeo dei pannelli musivi distaccat risabenti al IV sec. d.C 5 tratta di uno splendide
opus sectile marmoreo & del restl di un mosaico policromo, con i bust raffiguranti due stagioni, ri-
salend al IV secolo d.C.

5.4, Le erigini romane dei Presidi dell' Addolorata o del Britannico

La zona rimasta per molto tempo [2 pid misteriosa @ quella del presidio dell'Addolorata, seppur
non i visibéle ne visitabile, dove fin dal X=XV secolo notzie storiche & rimveniment sopracout-
to epigrafici, provenient da scavi pontifici del wutto incontrollati, collocavano kb domus dei Valers,
propriecd di una famiglia aristocrarica di antica tradizione nell’Urbe, che faceva risalire le sue origini
al console Valerio Publicola e | cui membei pili not pervenners alle massime cariche dello Smto
soprattutto a partire dal [l secolo d.C. La residenza sul Celio, esistente probabllmentce sin dalla fi-
ne dell'eti repubblicana, fu messa inutilmentce in vendica all'inizio del ¥ secole d.C. dall'uldmo dei
proprietar , Valerius Pinianus marito di 5. Melania, ma i lusso della casa scoraggio gl acquirent;
finche il sacco di Alarico kB rramutd in rovine fumanti, pod vendute ad un prezzo irrisorio. Cosi pid
wardl, al mome dei pii coniugl, benemerit per | consiseend donl fat alla Chiesa, faceva riferimento
"Dapizio sorto nello stesso luogo, significativemente definito Xenodochium Yieri o a Valeriis, del
quale si trovane ancora tracce nel giardine.

| dati not affa fine dell'Ottocento furono notevalmente incrementati dal avorl per [ realizza-Tione
dell'Cspizio dell Addolorata (1902-1905), che portarono al rinvenimente di una serie di vanl arric=
chid da fontane e giardini, ora cul un grande portico (peristliof), un ninfeo in opera laterizia e
un'aulas rettangolare rivestita di lastre di marmo, verogimilmente pertinente alle terme defla resi-
denza. A questo sertore della casa erano pertinent sia sttue che colonne, sia basi o lamine bron-
zee gl viste negli scavi precedenti, riferito al console del 256 Valerius Publicola Balbinuws Maximus,
a due Aradii Bufini Valerii Proculi cicolari di consolati, prefetture e governatorati in Africa nella
prima meti del IV secolo. nonche Valerius Severus, prasfectus Urbi del 382 e padre del Piniang
marita di Melania

Per la realizzazione del Dipartimento di Oncoematologia, allinizio degli anni 2000, al di sotto di
parte delle fondazion moderne del Presidio dell'Addoloracs & emerso un nuovo settore abitative
finora scenosciuto perfottaments allineato con i resti gia individuati & congistente in un amplo car-
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ridabo con maosaico pavimentale in blance e nera ed in un giardino incerno {viridarium), entrambi
affrescati, Il corridoio, largo quasi 4 mt e conservato per circa 10, costtuisce I'ampliamento di
epoca medioimperiale di un impianta precedente, databile per la tecnica in opera reticolata fra
leti tardo- repubblicana e il regno di Augusto: |a trasformazione comportd sulla parete pia antica
il mmponamente delle finsstrs, che wenivano invece aperte sul muro costituito dal nueove corri-
doio cosl ereatosi, per ricevere luce dal glarding . Una distruziene volontaria, finalizzata alla radica-
le trasformaziane delledificia, fece crollare al suclo il soffitto e la parte superiore delle pared del
corridoio, consentendo, perd, di recuperare brani di incannucciata dal soffitto e di muri laterizi an-
cora attaccari agli inconaci parieali. Segui una ristrutturazione globale di questo settore della do-
mus caratterizrate, fra [‘altro, da un imponente scarico di intonaci dipinti e stucchi di altissima qua-
litt, riconducibili ai cosiddect lll e 1V stile pompefang, ka cul datazione sembra compresa fra il | e gli
inizi del Il secolo d.C., sembrerebbe crattarsi di un livellamento intenzionale a seguite della disoru-
zione di uno o pil ambienti, verosimilmente pertinent ad una fase pil antica della stessa domus
dei Valerii. La realizzazione del padiglicns ospedalierao, ai primi del Movecento, ha compleramente
distrutto gl strai pid superficiali che, con probabilica, avrebbero potuto narrare la stessa storia di
trasformazione, contrazione e abbandono che caratterizza le grandl residenze del Celio fra Fepoca
tardo-antica e Falce Me-dicevo. Lacerti di guesto tessuto edilizio sono stati individuatl dad meld
sagpi eseguit| all'esterno del blocco costituito dal padiglione dell Addoloraa e nei pressi del Presi-
dio del Britannico immediaamente a ridosso del Complesso di Santo Scefane Retondo. Turti gli af-
freschi ritrovat, con una patiente opera di recupero, sono stat distaccati e collocati in ambiend
messi a disposizione, sin dal 2005, dall'Azienda Ospedaliera, al fine del lore inventario, schedatura
& restauro, che prosegue ancora oggi ad opera degli esperti della Soprintendenza Speciale al Beni
Archeologici di Roma, pertanto quest'area, seppur priva di antichi ambient fruibili al pubblico, pa-
ragonabili a quelli presend nei Presidi 5an Giovanni e 3anta Mari costituisce il pregiato giacimanto
di molti dei repert che sono alla base del fuuro Antiquarium dell Ospedale.

9.5 Cral Medioeva al XX secolo

Pur nella decadenza economica e sociale del tardo impere — culminaca nelle devastazioni dei Visi-
goti di Alarico (410} e dei Vandali di Genserico (455) - il tessuto insediativo del Ceflo rimase an-
cora viva, anche per la vicinanza alla Basilica Cosmantiniana del Salvatore . poi intitolata ai Santi
Giovanni Batrisza e Giovanni Evangelista. Intorna al VIl secole dC nell'area Larerana, presso fa
quale sorgeva b casa paterna di Onorio | (625/638), il pontefice stesso fa edificare un piccolo sa-
cella Intitolato ai 55. Andrea ¢ Bartolomes che dal punta di visma scrurerale, si pud ipotizzare
composto da un'unica aulz a piana basiicale quasi sicuramente a mavata unlca. Un secolo dopo,
nella secanda metd del VNI, si ha nodzia & un monastero con chiesa, incidente sullo stesso sito ed
intitolato ai medesimi santi ed il menastera viene edificate inglebando anche § resti della Villa im-
periale, come vuole |4 romana consuetudine pratica del riuso, Mon sembra azzardato supporre,
propria qui, un insediamento del'ordine di San Benederoo da Morcia, siamo, infacti in un periodo
di grande espansione territoriale dei beni monastici benedettinl. che dal punto di vista ardstco, dal
¥ all'inizio del X1l secolo, significa afflancare afle costruzioni paleccristiane quelie di impronta ro-
manica, con wn largo uso della pittura parietale a cicll tematicl & sopracutte della decorazione mu-
sive. Cluesta seratificazione sdlistea & quelia che deve aver investito sia l'edificio monastice che la
Chiesa, con particolare attenzione ad un uso dei marml policrami, secondo quella consvetedine
decorativa che pil mrdi sara dei Cosmati, con disegni geometrici {dischi, fasce e riquadri) idoned a
decorare | diversi element architettonicl, pavimento compreso, con tasselli di marmo bianchi ¢ co-
lorati (pietre dure maggiormente di porfido @ serpentina).
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Quest'area intorno al Patriarchio, tra il X1 ed il X1l secolo, sl coscella di basifiche minori monascen
& ospizi per l'sccoglienza dei pellagrini, che giungone a Roma dalla Via Appla, cosi il Palazzo Latera-
no diviens il centro di un eterogeneo complesso di costruzioni, con vigneti, ofiveti, fruttet, glardi-
ni, mulini e ciscerne, incidenti in larga parte su edifici preesistentt. Furono fondati, oftre al citato
ospizio Xenodochium Valerii, anche il cenabic di 5. Erasmo, sede di menad gredl e pol benedettini
e presso Fatnuale Presidio del Santa Maria, I'ospizio di Sancy Prassede e quello di Sant'Antonio. in
cui alloggerd San Francesco , per omenere 'assenso alla “sperimentazione” della Regola da parte i
papa Innocenzo Il nel 1210, Nel 1216 senza I'autorim apostolica del pontefice Onario [, viene
creata la Compagnia del Raccomandati dal Cardinale Gievanni Calonna, che oltre a custodire la
Sacra Immagine Acheropita del Santissimo Sahvarore, ha ora o scopo di accogliere | pellegrini ed
assistere i bisognosi e gl infermi. Tra il 1276 ed il 1288 viene ideata il primo Ospizio per la Con-
fracernita, ufficialmente istituita per volere def Cardinal Pietro Colonma e questa velta con lautori-
ti di pontefice Miccold ¥, cosi il 25 di magglo 133| appare la prima regola, ovwero lo Statuto di
questa crganizzazione laica, con la quale si fissa liter delle procession della Sacra Effige, il numero
dei confratelli e quelle religiosi, cosi come gl incarichi affidaci. Mel 1333 dal Capitolo Lateranese
viene ceduta alla Compagnia una fabbrica in rovina, presso l'arce di Basile, propric per erigervi il
nuave Ospedale, Mel 1338, come espressamente riporato nel testamento del Cardinal Pietre Co-
lonna, sotto | Guardiani Joannes Apollenarium & Hamarotius Spegarius Scriptor, ha inizio il nuovo
Ospedale dellAngelo, che prevede anche una Cappelta, un Batzistero il Campanile ed un luogo
adatto alla sepoltura. Quests costruzione appartenence probabilmente ad una chiesa romanica,
viene restauratze nel | 348 dz E, Franchi, G. Di Mardo, Francesco De Vecchi & Francesco Rosana e
nel Carasto del 1462 & descritta come dedicaca a Sant'Angelo. La peste nera descritta dal Boccac-
cio , scoppiata proprio nel 1348, probabilmente sollecita la Compagnia dei Raccomandati ad intra-
prendere nuovi laver! a cararcere d'urgenza. cosi nel medesimo anne, || Guardiano Francesco De
Wecehl ed i Priore Francesco Rosana, Custodi della Sacra Immagine del 35, Sabatore, entrans in
possesso di un edificio pressoché distrutta, come molt a Roma nel periodo di interregno Avigno-
nese (1305/1377); il semiruders conasciuto come Palarzo Regio era situato tra |a casa dé Movelli e
la Chiesa di Sant’Andrea e Bartolomea, mentre dall'alere late si crovava la Cappella votiva dell'An-
gelo. In questo maode avviene la congiunzione della Chiesa al nuove Ospedale della Confracerniza
e la memoria dei lvori intrapresi in quellanno é conservam dalla decorazione trecentesca pal po-
sta sull'arco dingresso. che ancora oggi @ une degll ingressi al'Ospedale e che & decorato con una
epigrafe latina in stile potico, pasta tra due effigi del 55. Salvatore. Con tutta probabilich in quel pe-
riodo 'Ospedale Del Santissimo Sahvatore assolve anche alle funzioni di lazzaretto, considerati i re-
stl dei defunel, ritrovatl secoli pio tardi nel Cascellum aguae defla vicina domus  atcribuica Lucio
Licinio Sura. Ancora nel | 348 a sepulto della coscruzicne del nuovo corpo di fabbrica, il guardiano
Francesco Vecchi fa realizzare,"...pro anima sua..." (dall'lserizione in basso), la splendida statua de-
vozionale di San Michele Arcangelo , mentre successivo @ ['affresco della Madonna in Trono cra un
Vescovo non identificato ed un santo, per convenzione da tempe individuato in 3an Rocco , en-
trambi manufattl destinad all'Ospedale dell’Angelo. A tal riguarde & possibile avarzare l'ipotesi che
la statua, sia un'opera votiva, realizzata. si per ricordare la vittoria dei romani contro Roberto
D'Angio, re di Mapoli, avvenura a Porta 5an Sebastlane il 29 serrembre 1327, ma soprattutto per
ringraziare dello scampato pericolo dalia peste. mentre ['affresco, pil tarde, & un'opera pur devo-
zionale, che tuttavia non dimentica anch’essa Il caramere voovo e cid sembra essere avvalorato
dalla interpretazione nella figura di San Rocco nel dipinto, netorfamente patrono e protetiore degli
appestati oltre che degli infermi

Megli anni successivi, la Confraternita del Santissimo Sahvatore, continua ad accrescere ['Ospizio

con l'ecquista su piarza San Giovanni delle costruzioni addessate ai fornlcl dell’ Acquedoto Clau-
iy
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dia, Infattl. vicino al portone dell'odierno civico 68 si trova una kpide con la consuera effigie dal
Cristo ed un Ecrizione abbreviaa in latine , dungue gia alla data del 13%7, la Confraternita & tal-
mente accreditata e inserita nel contesto sociale da essere non solo destinataria dl lascid e dona-
tioni, ma anche di poter acquistare beni immobili per la conduzione dell'opera ospedaliera. Mel
[460, nel testamento di Eversa Il conte degll Anguillara viene smbilico un lascito alla Confraternita
a favore di un vheriore ingrandimento dell'Ospedale, a questo lascito alori ne seguono, sempre del-
la medesima nobile famiglia e sempre allo scesso scopo. che determinano ogpi | presenza in siti di
due bassorillevi con lo stemma del casato . Mel 1462, al cempa di Mario Diomjut e Giovanni Bo-
nadies, Guardiani della Confraternita, si da inizio al neove bracdo dell'Ospedale, quello verso set-
tentrione sing alla punta del lato Campao Laterano, a cominciare proprio dafla Chiesa di Sant'An-
drea & Bartolomeo, che ormai @ parte integrante dell'Cspedale del 55, Salvatore [dal nome della
Confraternita] o dell Angelo [dall'intivolatio defla antica Cappella], composto da due corsie dispo-
ste a squadra o comunicant, A seguito di questl nuovi lavard, i decide di intervenire anche suila
struttura della Chiesa, operando migliorie al cetto, al pavimento ed alle altre opere musive . E' pre-
sumibile che la Chiesa non subisca ulteriori impormant alverazioni almenao sino al 1580, quando ini-
ziang | lavaori per il nuovo braccio  dell’Ospedale su Piazza 5an Giovannl, e la sopraelevazione della
vecchia corsia di degenza per gl uomini. Quest lavori proseguono sotto il regno di Sisto V (1585),
Clernente VIIl {1603) e terminano con Urbana VIl (1636), in coincidenza con i grandi cambiamenti
urbanistici in atto 3 Roma, 3 cominciare dal nuovo complesso della Basilica di San Giovanni e degli
Edifici Sacri annessi. In considerazione proprio dei grandi cambiamenti, artistici ed ideclogici solle-
citati da quest pontefici, che investono a vario titolo @ non sempre benevolmente la Confraternica,
non & verosimile che la Chiesa ne restl immune, per quella sorta di "ammodernamento” allora in
voga. Probabilmente gl interventi investono ledificio, pil sote | profile decorative che soto
quello strutturale, con una diminuzione nelle opere musive, fatta salva la pavimentazions cofmare-
SCE, @ COn nuove pirture pariecall ad opera di Giovanni Bartista Rugperi (Bologna 1606/Roma
1&40, il quale presumibilmente intorno agh anni trenta del XV secolo, avendo omenues una riccs
e complessa commissione, viene impegnato sia allinterno che all'esterno delfa Chiesa di Sant'An-
drea & Bartolomen ed anche nel nuove Ospedale . Nel XVIIl sec. non sano gid pid visibili i diping
che il Ruggeri realizzd sopra l'almre della Chiesa. mentre ai fati del piccolo presbiterio, vengono
posti entro cornicl in stucco, sovrastate da due palme, gli affreschi realizzati dal pittore, staccati
dalla facciata, a sinistra il Sant'Andrea ed a destra Il Sant'Erasme, opgl ancora ivi conservan. Menre
sono Guardianl dell'Crdine Marcus Casalius, Cosmus Jacomellus, Annibal Matthagjus, |ordanis
Buccabella, nel 1631, viene nominato architetta della Confraternita Glacomo Mola (Coldrerio
I1576-Roma 1650), che pone mano al'Ospedale del 55 Salvatore. con nuowi interventi strutturali
sulle due Corsie principali e sulla sala d'angolo , di raccordo a 90°tra le due. collaborando con il
fratello Giovanni Battista (Coldreric |585-Roma 1665) ed il giovane Carle Rainaldi (Roma, 1811 —
16%1). | lavor| proseguono sino al 635 contemplando anche interventi pittorici sulla facdiata .
Compiute lintervento architettonico, ¢ |a volta della realizzazione della decorazione pittorica
allinterno della Corsia Muova, 2d opera di diversi artisti, 5i realizza cosi laffresco conosciuto come
"Piccina Probatica”, d'impatto iconografico immediammente riferibile alla scuola di Domenico
Zampleri detto il Domenichino e gia attribuito al pittore aguilano Gregorio Grossl, anche se da pid
parti & s@mo proposts, sulla base della testimonianza di Giovanni Baglione del 1642, I'attribuzione
il plwere Giovanni Battista Ruggen, ipotizzands anche una partecipazione del calabrese Gregorio
Preti (Taverna, 1603 - Romal&fd), fratello del pid famoso Mattia (Taverna, 18613 — La Valletta,
1699), ma ogpl, grazie alle nuave indagini documencali ed ai ritrovament darchivio, si torna defini-
tivamente all'iniziale attribuzicne dell'opera al pittore Gregorio Grossi, All'angolo tra le due corsie
ospedaliere, fa Vecchia e la Muova, si trovano |z lapide del 1636 dedicata ad Urbano VIl Barberini,
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una deliziosa cassetta delle Elemosine ed in alte wa immagine barocca del Cristo, in altorilievo, il-
luminata da una lampada, che doveva servire anche per individuare une degli ingressi al nosocomia,
da ultime in alto svettano Fantropomordfo Campanile 2 Vela del XV secolo. A pochi anni di distan-
1a si realizza cit che porm lintero Complesso ad assurere a sua forma atuale, per quel che ac-
tiene agli Edifici Storici, infatti tra il 1651 ed Il 1655, partendo dai rest dell'Ospizic di 5anta Prasse-
de, prande forma un'insuperabile esempic di architestura barocea romana, sia dal punto di vista
seructurale che della decorazione interna . L'architetto Giovanni Antenio De Ressi (Roma 1619-
1695), crea il primo esempio di prande ospadale interamente dedicato alle donne, che ha incasto-
nato nel timpano un tondo recance scolpica [mmagine del Cristo, arrivando ad operare una sintesi
tra gli insegnamenti di Bernini @ Borrominl, resmu-rando in maniera monumantale il precedente
edificic dedicato alla cura muliebre. La corsia dunque risulta nebliicaea da una volte a botte lunetta-
@ & da due fondali monumeneali eon il motivo della serdliana, uno per lngresse manumentle,
l'altra per la cappella e I'altare sul fondo. Gl affreschi che adornano questi fondali e i lati le volte
defla cappella, contribuiscono a definire il carattere di un ambiente in cul le malate porevano e do-
vevano trovare anche un conforto spiricuale, aroraverso uma forte (spirazione  religiosa.
L'assunzione in cielo della Vergine. che campeggla al di sopra della cappelly, con le nuvole e le figu-
re che shordana dalle carnici investona lo spazio reale, adotta uno dei pid classici stratagemmi del
barocco romano, un esempio mirabile del quale si rova una rappresentazione anche nelle valte
della Chiesa del 55. Mome di Gesu, dove viene usato nel 1679, da Giovan Bactista Gaulll, dere il
Bacicclo. L'impronta stilistica dell'altare con la commistione di scultura e pittura & vicina alk cultu-
ra emiliana, da Algardi a Lanfranco, e gli angeli con i simbell della passione, sono invece riferibili ad
uno stile nesveneziano, Da poco sono stad ateribuiti tuet gl affreschi all'opera congiunta di Glo-
vanni Maria Mariani (Ascoli Piceno pre [650) e Luigl Garn (Pistola 1630 Roma I711) e
quest’'ulime, Principe dell'Accademia di San Luca, compone um croclfissione assal simile nellz
Chiesa di Santa Barbara dei Librai. In una accuraca descrizione d'erchivio, per i lavor del 1856 so-
no riportati i costi sostenuti per un portico originario, poi distrueta per |a realizzazione della scala,
che ha alterato le linee elegant della facciam sud. |l porticaro di cwi si parla appare sostenuto da
colonne. che consentivano Iingresso diretto alla mavat della corsia. Sfortunatamente non s @ tro-
vara traccia di rale portico nel saggl compiut, si & quindi pensato, per | lavori del Giubileo del 2000,
sotto |a Direzione Artistica del Prof Paolo Portoghesi, di ripristinarne la funzione & darne
I'immagine, attraverso un diaframma metallico, che dopo la scoperta di un sistema murario voltato,
ha assunto la forma classica della “travara ritmica” interpretata con matertale del nostro empao.
Mal frattempo, come si @ gia accennata, ['allestimento interno della Chiesa di Sant'Andrea o Barto-
lomeo subisce maltissime maodifiche, sia dal punto di vista stilistice che da quello storico, partendo
dal rifacimento dell'altare a componentl lignei dorat, twrti questi ukteriori intervent! sono datat
aprile 1733 , ovvero post quem 1701, periodo di certa decadenza politica dell'Arciconfracernita del
55. Salvatore, anno nel quale, per volere di Papa Clemente [X, la procedura dell'elezione dei Guar-
dianl viene modificata in senso autoritario, divenendo di assoluta nomina pontificia, ed ante quem
1804 anno di scioglimenoo delOrdine medesimo. Oggl |a facciata dedla chiesa appare semacente-
gea, con (| piccolo campanile a vela supportante le campane di Pio X, ed il tmpano del portale con
una lapide esaltante gli umili e denigrante per | boricsi, Dal XIX secale per velere prima di Papa
Leone Xl & poi di Papa Leone XL la Chiesa di Sant'Andrea e Bartolomeo, custodisce |a splendida
immagine della Beata Maria Vergine proclamata Imperatrice, traslata dalla Cappella ospedaliera ci-
miteriale di Santa Maria delle Grazie , per motivi devozionali e di sahaguardia, ricordati nelle due
lapidi commemorative che tronegglano sully parete destra verso l'altare . In reald la sua primaria
gd originale collocazione & presso la Cappefletta di Santa Maria Imperatrice, distrutta durance le
modifiche urbanistiche del XIX secolo, situata tra la via Maggicre ¢ quella dei 35 Quartro, nei
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pressi dell'acquedorme Meraniana. Questa Cappella votiva conservava uno strettissimo rapporto
con I'Ospedale del 55. Salvatore, cié risulta evidente da alcune delle epigrafi sepolcrali dei perso-
nagei che, per devozions, venners In esse cumulac . 50 trama di un'immagine devozionale, venerata
come miracolosa, prova ne & il fatto che al tempo & Papa Alessandro VIl (1599-1667), mentre &
ancora cellocata nella primaria sede, nei pressi dell'alare, compare una tabella di formelle in carta
pecora, pol Fimossh, FeCcante questa scritta che ne ricorda ja seraordinarietd .

Presso Pedificio primario, i cui si ¢ g2 accennato, che nasce come primo corpe di fabbrica
dell'antico Ospedale dell’Angelo, sito a destra dellArco trecentesco, insiste una costruzione a
straplombe, destinata alla Compagnia dei Raccomandati, dove presumibiimente da sublto, operano
i puardiani ad il prefetto, e dove sono accolti i 100 confratelli, previsti dalle Statuto del 1331, com-
presi i 28 sacerdoti, Tale corpa di fabbrica era preceduto a nord da un portico posto obliguamen-
te, rispetto alla facciata, ma tutta questa struttura, Ospedale & Casa Prefattizia, che nella fase me-
dioevale doveva presentarsi assal riccs, & stata penalizzaca da un occultamento progressive, nel
corso dei secoli, & da uma serie di costruzioni che vi 4 sono addossate e bisogna ammetzere che il
restaure, effettuato tra il 1929 eil 1930, dall'Arch, Gustavo Giovannoni, pur con una discutibile ri-
costruzione del portico nes-Medioevale, ridotto da 7 a 4 metri di profondic, ha witavia favorito
una miglore lottura del manufatto, con Pabbattimente delle varie stratificazionl ed in segulco, Ia lec-
luce gli edifici romani sottostant, pertande a nudo le fondamenta. La letura dell'edificio € comun-
que piuttosto complessa a causa deghi inevitabili rimaneggiamenti, a cui [a struttura & andata incon-
tro per rispondere alle esigenze diverse rispemo quelle per cui era sorta e tra quest |2 costruzione
di un edificioc su due livelli a ridosso della fcciata, forse della prima merd del Seicenco,
I'inserimenco di un setco murarke ora i primi due pilastri a nord, che con I'abbattimento del primo
tracto di parete a ovest per inserirvi un ingresso. ha trasformato [a prima campata in un passaggio.
Cosi la realizzazione di un solaio 3 meta altezza, con conseguente introduzione di due lvelli Asale
ai primi dellOrocents, forse ad opera defl'arch. Curzia(?) Brunelli, quando sciolta la Compagnia
del Raceomandati, nel 1804, si ba un intorregno dei fratelli delfCrdine di San Camilla, & nel 1821
un insediamenco nella gestione ospedaliera delle Sorelle della Carita. che nominate poi Sucre
Cspedaliere della Misericordia, per volore della principessa Teresa Orgini in Doria Pamphili, dalks
prima sede dinsediamento presso I'Ospedale delle Donne, passano proprio agli antichi ambienti
prefettizi, dove tutt'ora risiedana, In questo edificio, sia allescerno che allinterno si trova una gran
quantiti di materiale laterizio di spoglic e di varie epoche, anche inserico nelle pareti a scopo or-
namentale, cosi come nel porale di zccesso con Poculo ed § bacini ceramici ispano-moreschi g wi-
terbesi-orvietant,

Al prime plano dell'odierno convento, nella prima ampes sala sl treva il delo pittorico dedicato alle
“Cipere della Misericordia™, restauraco nel 2007, mentre in quella che atoualmente & la cappella, ma
dove si rittene fosse insediato il prefetto con lattiguo archivio della Confraternita , il ciclo affre-
scato ¢ queflo dedicato alla “Processione delPAcheropita”, finite i restaurare nel 200 5 5 con-
sidera che la Confraternita riuniva persone di rango ed origini diverse, le guali con I'obiettive co-
mune della salvezza dell’anima agivano “pro Dei timore ed Christl amore”, non c'é dubbio che |
temi pittoric sceld, cwero la pratica dells Misericordia e l'esposizione della 5anta Effige, ripropo-
nendo la formula “ut pictura sermone”, slano | capisaldi ecic e spirioall dello sotute della confra-
ternita, ma al contempo rappresentino la fierezza o lorgoglio di quella che nasce come una dinami-
ca compagnia lalca ed aristocratiea, polidcamente insediacasi, e forse non a caso, assai vicina alla
sede del Yicario di Roma e che non sempre & & trovata in accordo con [ forte potere pontificie.
Dagli archivi della Confraternit, il ciclo delle “Opere defta Misericordia™ & darabile al |588/89,
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grazie all'iscrizione con i riferimento al custedi in carica in derto periedo, in ugual modo, nono-
stante lscrizione riporti Fanne 1614, si pud datare il cdde dells "Processione dell'Acheropita™ al
1610¢13,

Al piano terra defl'Antico Ospedale dell'Angelo, tra 'arco d'ingresso ed il portico si trova l'antica
spezieria del 55, Sabvatore. La struttura fa parte del nudleo di amblenti che trovo il sue asserto ra
|z meta del XIV zecolo ed il secolo successivo, per essere poi inserico nella definitiva struttura
ospedaliera del 1600, anche se diversi element testimoniano 'evoluione fin da epoche precedent
L'interns della farmacia conserva le due grosse colonne di granito scuro con base di marma grigio
al centro della sala & un arredamento composto da elegant serurmure di legno scuro (ebano) come
banconl per la vendita di medicinali ¢ vetrine dove paterli sistemare, Inoltre | sofficce della farma-
cia presenta una decorazione a tondi con segni delflo zodiaco ed element decorativi come nastri o
conchiglie sostenuti da amorink Il tema leonografice simboleggia Il forte legame tra il nacurale e il
divino & come guest'ulime influenza la sfera e le attivitd umane, gquesto tema decorativo s inseri=
sce perfermamente nel pusto ornamentale del pieno Seicento ed & ben evidente dalle vecchie lunec-
te centrali, Inseriti in tzle iconografia sono present cartigh che testimondano la ripresa decorativa
di restauro datara 1936 . Scoperma casuale é quella che ha messo in evidenza, tra le due finestre
occidentali verso Via Santo Stefano Rotondo, un immagine del 35 Salvatore, precedentemente ma-
scosta da del mobilio. Il 5alvatore, probabilments dells fine del XMW1 secolo. veste una tunlca rossa
ed un mancelle arzurre che gl copre le spalle e [inizio del braccio, @ 2 mezzo busto sopra una
predefla, che sembra di legno affiancata dai cer sorrect da angioletn, Il Salvatere sembra avesse
posato sulla spalla sinisera un libre, forse un vangelo, coperto pero dal risvolto del mantello ed &
pensabile anche che sia stata una seccessiva "correzione” in fase di stesura dellaffresco. Molto si-
gnificativa o di buona fattura, risulta essere una scultura fignea del Sabetore di coronamento alka
scaffalatura principale. La datazione dell'ancica farmacia o spezieria dell’Cspedale del 5. Salvatore
{opgi 3an Glovanni) & stata possibile grazie al numercs! vasd di ceramiea, appartenentl a epoche di-
verse ed in essa contenuti, queste perché dal “Inventario dei dipint @ di afre opere d'arte” del Pio
Istiruee di Santo Spirito ed Ospedali runio di Roma del 1973 risulcvano presend, nefl'antica far-
macia, una grande quantta di vasi, anfore, mortai o bilance, anche in perfetto stato di conservazio-
ne. In seguite ad un furte, awenuta proprio nel 1973, furano aspormt n. 30 vasi “tipo farmacia” a
pancia bianca e Bu e n.7 vasi dlindric anch’essi in ceramica filectatl d'oro con coperchio. Inolore
durante il furco, oltre all'smmanco dei suddett vasi, altri ne rimasero danneggiati @ posti in notovo-
le state di disordine. A gquesto punto, il Comune di Roma, Ripartizione X Sovrincendenza
AsBRASA | Monumend Medioevali @ Modernd, decise che il imanente materiale, composto da n,
3 casse di 56 vas] “tipo farmacta™ a pancia bianca e blu & n. 33 vasi rotondi con coperchio bianco e
oriatl d'oro, venissero dati in deposito alllstitute di Santo Spirite, per essere collocad nella sede
centrale del Plo st di Sante Spirite ed DOWRR. di Roma. Il riferimento a tali beni artistic mo-
bili, anni dopo nel 1997, quando ormal FAziends Ospedaliera dipende dalla Regione Lazio la 5o-
vrintendenza del Comune di Roma, 5i e espressa ribadendo la lore non frazionabilita e la necessita
che essi rimangana in possesso del Complesso Ospedaliero 5. Giovanni Addolorata, ma o non ha
pol avuto esito positiva,

Roma, |9 giugno 2018
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AZIENDA OSPEDALIERA REGIONE
LAZIO <

SAM GIOVANMNI ADDOLORATA

PROCEDURA CTOMPETITIVA
COMN NEGOZIAZIONE Art. 61 D.Lgs 14 aprile 2016 n™50

CONTRATTO DI CONCESSIONE PER LA GE-
STIONE, VALORIZZAZIONE DEL COMPLES-
SO IMMOBILIARE STORICO DI PROPRIETA'
E/O INGESTIONE DELL'AOQ SAN GIOVANNI -
ADDOLORATA
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LAZID &

2AM GIOVARMNMI ADDOLORATA

DISCIPLINARE / CAPITOLATO TECNICO

AFFIDAMENTO, CON LE MODALITA' DELLA PROCEDURA COMPETITIVA CON NEGO-
ZIAZIONE, Al SENSI DELL'ART. 62 E 166 DEL D.LGS. N. 50/2016

GESTIONE, VALORIZZAZIONE,CONSERVAZIONE E FRUIZIONE DEL PATRIMONIO
IMMOBILIARE STORICO-ARTISTICO DI PROPRIETA'E/O IN GESTIONE
DELL'AZIENDA OSPEDALIERA COMPLESSO OSPEDALIERD
S5AN GIDVANNI - ADDOLORATA.

PRESIDI OSPEDALIERI: SAN GIOVANNI, 5. MARIA E BRITANNICO"

BANDO DI GARA
Art. 62 del DLgs.50 18.04.2016

PREMESSA

I presente Disciplinare/Capitolato Tecnico redatto nel rispetto del principio di Hbera ammini-
strazione di cul all'art. 186, in conformita alla procedura ai sensi dell'art. 62, 165 comma 3,
|66 del D. Lgs. n. 502016, e secondo le prescrizionl di eul all'art. 95 del medesime
D.Lgs. n. 50/2016 (infra anche “"Codiee™), & da ricenere come “lex specialis” delta procedura
“Competitiva con negoziazione™ per l'affidamento della Concessione di Gestione del Pauri-
monic di cui all'oggemno.

Le motivazionl estese del ricorse alla procedura competitiva con negoziazione sono indicate
nella dererminazione a contrarre n. del

La concessione di che tracmasi implica progettazione e soluzioni innovative e non pud essere af-
fidata senza preventive negoziazioni a causa della particolare natura del complesso immobiliare
oggetto di gestione, nonché per la complessita dell'impostazione finanziaria e giuridica del con-
tratto, che prevede il finanziamento a totale carico del privato.

SCHTIMIE

1 AMMINETRAZIONE AGGIUDICATRICE {A0) b i e ke e i
2, DGGETTOE VALORE DEL CONTRATTO DI DOMEESSIONE ..o it mais i i s e o i s 3
3. LA DURATA MASSIMA DEL CONTRATTON DV CONCESSNINE .-t iars b mrs rmss 1o i e s st i s L a e et w1 e &
;. PROCEDENRA DY ARG NTDRCATIIINE w. i il i imirrs i b b e o b s i o st 5 ot e
B N T T o S B o i oL i AL o ]
I ASSUNZIONE D RESPONSABILITA® DEGL! OPERATOR! ECONOMICT - GESTORI [CONCESSMINARI oo )
B CONDIZONT DI PARTECIPAZIONE ALLA SELEFIONE [SOGGETT! AMNMESS! ALLA PROCEDURA COMPETITIVA CON
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. AMMINISTRAZIONE AGGIUDICATRICE (AQ)

i1 Azienda Ospedaliera “Complesso Ospedaliers San Giovanni Addolorata” Via Amba Aradam
n% 00185 Roma, [di seguite AO)

pec: ao.sgaifpec.hsangiovanni.roma.it
Sito Internet: weevwe rsangiowanni.roma.it.

1.2. Tel. LLO.C. Progettazione Conservazione e Valorizzazione del Patrimenio Immabiliare - 5to-
rico:(+39) 0677053660 —

e-mail fpontorieroffhsangicvanni.roma it
ILZI. CUP: PRONVOODOD03030
& 3 ClG:

In relazione alle istanze di partecipazione pervenute, si procedera alla formazione
dell'elenco del soggerti in possesso del requisiti richiesti, da ammettere con formale

Lettera di Invito alla “Procedura competitiva con negoziazione .

2. OGGETTO E YVALORE DEL CONTRATTO DI CONCESSIONE

1. OGGETTO

Quanto descritto nel presente costituird oggette di specifico Capitolato Speciale d Appalto,
che sard consegnato agh operatori economicl ammessi alla “negoziazione competitiva™, a se-
guita defl'invio della Lettera di Invite.

LI La Stazione Appaltante, nellambito delle azioni di riorganizzazione, razicnalizzazione e ri-
lancio per la valorizzazione del patrimenie immeobilisre aziendale, intende avviare, con ope-
ratorl economici  (gestorl]) una procedura “competitiva con negoziazione®, al  sensi
dell'art. 62 del D. Lgs. n. 5002016 (il “Codice™}, al fine di pervenire all'affidamento di un
contratto di concessione per la gestione, valorizzazicne, conservazione e frulzione del pa-
trimonie immobiliare Storico — Artistica, di propriedd efo in gestione  dell’Azienda Ospeda-
liera — Complesse Ospedaliero San Giovanni - Addolorata, relativamente ai seguenti Presidi
Ospedalieri, sulla scorta della riqualificazione dei beni e nel rispecto dei vincoli ai sensi del
D. Lgs. n. 4272004 art. 10, |2 cui weela spetta alle Soprintendenze per | Benl Architettonici,
Storicl, Artstic ed Archeclogici, (Vinceolo Paesaggistico):

2000 Presidio Ospedaliera San Giovanni; {di seguito POSG)
2142 Presidio Cepedaliers 5. Maria: (di seguita POSM)
23 Presidic Ospedaliero dell'Addoloran (FOADY)
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212 Il soggetto gestore affidatario {concessionario) , ai sensi dell'arc. |64 del Codice, as-
sumeri su di sé il rischio operativo di gestione del complesso immobiliare, come definito
all'art 3 lete. zz) ded Cedice stesso, al fine della pubblica fruizione e conservazione. La matrice
dei rischi fard parte della documentazione messa a disposizione dei soggert ammessi a parte-
cipare alla procedura competitiva con negoziazione.

11y Il soggetto gestore affidatario (concessionario) dovri effectuare | laveri di riqualifica-
Zione, ristrutturazions, conservazione e restauro degh spazi assegnati. gestire e randere frul-
bile al pubblica le structure, attraverso appropriate attivitd di valarizzazione efo creazions di
start-up culturali e creative mediante una proposta complessivamente valida In termini quali-
cativi ed economici.

L4 Il soggetto gestore affidatario (concessionario), nella fase di recuperc conservatvo,
dovra individuare e definire, gll interventi di riqualificazione, recupero e restaura, eompleta-
menta ed allestimento, anche con dotazioni tecnologiche ed arredo del complesso immabi-
lare. ed avra in carico le spese per le utenze, la manutenzione ordinaria, straordinaria e re-
seauro, be spese generali di conduzione dei beni e il gl oneri del caso.

215 Il soggetto gestore affidatario (concessionario) sulla scorta della rigualificazions dei
beni e nel rispetto dei vincall di cui allfart. 10 del D. Lgs n. 42 del 22.01.2004 e smi. fa cui tw-
tela spetta alle competentl Soprintendenze per i Beni Archeologici, Storicl, Artistici ed Archi-
tetronici @ Ambientall dovra atteners| scrupolosamente al “Codice per | Beni Culturali ed i
Paesaggio” ed ad ogni direttiva dell'organc preposto del MBACT.

116 | rapportl tra gestore e Azienda Ospedaliera saranno complutamente definiti all'intarnc del
contractn che verr sottoscricto tra le parti, dopo lavvenuta aggiudicazione nel rispetta
della documentazione posta a base della procedura competitiva con negoziazione e
dell'offerta finale proposta dall'aggiudicataric, L'Aziends, come previsto dal comma |2 dell'art.
&2, %i riserva di avviare negoziazioni con lofferente che risultera aver presentato ['offerta con
il miglior rapporto qualiti/prezzo al fine di confermare gh impegni finanziari e gli-aleri termini
contenuti nellofferta artraverso || completamento del termini del contratzo.

21T L'Azianda Ospedaliera San Glovanni Addolorata, coerentemente con i principi del Protocolio
di Azione di Vigilanza Collaborativa sighato con IFAMALC, finalizrato a garantire |3 rasparenza
¢ legalich nell'ambito delle infrastrutture €. strategiche, si impegna ad avvalersi della clauscla
risolutiva espressa, di cui all'art. 1456 c.c., ogni qualvolta nei confrond dell’imprenditore o dei
componenti la compagine sochle, o dei dirfigent dellimpresa con funzioni specifiche relative
all'affidamente, alla stipula ed all'esecuzione del contratto, sia stata disposta misura cautelare
& sia intervenuto rinvio & giudizio per taluno dei delittl di cui agh are317 cp. 318 cp. 319
ep.. 319-bis cp. 319-ter cp., 3|9-quater cp. 320 cp. 322-his c.p., 346-bis cp, 353 cp. &
153-bis c.p.

1iB Al sensl delfarc 164 comma § del Codice, si rammenta che limitatamente alla componente
accessoria della presente concessione relativa ai lavord. il concessionario che non & ammini-
strazione aggludicatrice, per gli appalti di lavori affidat a terzi & tenuto all'osservanza defla
Parte lil del Cadice stesse, nonché delle disposizioni di cui alle Pard | e Il in materia di subap-
palto, progetzzione, colliude e piani di sicurezza non deragate espressamente dalla citata

Parce ML
7.1.%. ATTIVITA' PREVISTE
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Le attivitd previste dalla presente procedura seno quelle possibili nei luoghi storici
della Azienda Ospedaliera e conformi al citato “Protocollo dintesz™ al fine di soddi-
sfare le esigenze di Gestione e Valorizzazione e di pervenire ad una precisa proposta
gestionale/offerta, che scatwrira dalla “procedura competitiva con negoziazione ™,

inerenti:

L.l gestione di un “incubatore” di imprese owturali e creative, finalizzare alla valorizzazions ded paor-
micnio storico, architettonico & archeclogice, di proprieta elo in gestione delf'Axiends Ospedaliera

iz gesone degli spazi polifunzional, espesith, per profezion e Convegnl di book shop, Aree rlstoro
gestione di una possibile forestera accossoria allattivica di formazione;

8.3 gasthane di artvick di farmazione, inconor pubblicl efe con partcolare riguardo ae amivicd culturall,
dedicate all'informazione ed alla divalgazione;

2094 gestione & valorizzazione del bacing archeologleo, stonco ad artistico  pressnoe in dito, in accordo

con I'Azxienda Ozpedaliera sormo Megida delle Soprinendenze preposce alla ourela nell’activics  di re-
CURENo, CONSarvaziona & resmEung;

PR Organizzazions & gespone & stoivich Museall, Organizzazione e gestione delfe artivich Congressuall,
Lig 8 Crganizzazions & gestione dalle activitd Turistico Recettive & Commaerciali;

FRE Gestione dei processi di manutenzions, ordnaria & straordinaria;

198 Gesdone del process| di conservazione e restauro:

Liv % Completamancs dai bvori of riqualificazione degli spazi assegnati, per la pesdone e rendere defls

frulbilica al pubblice defle strutture atraverss appropriate amivicd di valorzzazione efo creazione di
start-up culwrali @ creative mediante una proposta complessivamante valida in cermini qualitiv
ed econamich:

Lig.io Individuazione & definizione, nella fase di recupero conservativa, degli intervant & complaamento
ed allestimento, anche con dotazioni tecnologiche compatibifi ed arredo del complesso immobilia-
re.

2.1 VALORE DELLA COMCESSIONE:

1.0, Il soggetto a cui sard affidato il contratto di concessione comungue avrd Monere di pestire |
processi di manutenzione, conservazione e resturo per un valore annua non inferiore ad
€.1.215.601.31;

122 Il valore della concessione, stimato sulla base della durata ipotizzata di 10 anni, @ paria €
27.021.268,6% al netto dell'lV. A, Valore minime di concessione soggetto a possibili variazioni
sulla base dell'Offerca del Operatore

It valore degli investiment deriva sempre dall'offerta dell Operacore, sulla base del “Progemo
di Riqualificazione” degli spazi, ma anche dal “progetto di riorganizzazione funzionale";

2.3 Il valore totale degli investimentl [Viny) effettivi del concessionario (da precisare nell'offerta
finale) non pud essere inferiore ad € 21.077.466,53 al netro dellLV.AL |l valore degli inve-
stimend deriva sempre dall'offerta dell’Operatore, sulla base del "Progecto di Riqualifieazie-
ne" degli spazi, ma anche dal “progetto di riorganizzazione funzionala™;

1214, Il Fapporto tra valore dellinvestimento e quells della concessione non puc essere inferiors al
I5,71%, Limporto della concessione di €, 59.02/.268,69 al neto dell'lLV.A. & ipotizzato in
un arco temporale di 10 anni, ma l'operatore economico sulla base della proposta gestionale
che verra présentata in sede di offerta, potra proporri una durata diversa in considerazione
della propria valutazions del templ necessar per assicurare il rspetto  del parametro del
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35,71%, rapporto tra il valore del Investimento e il Totale Valore di Concessione, fermo re-

stando quanto stabilito al comma 2 art. |68 def D. Lgs. n. 5012016, il cui rispetco dovra es-
sere documentato e risulcare chiarzmente dal Piano Economice Finanziario della concessione.

i. LA DURATA MASSIMA DEL CONTRATTO DI CONCESSIONE

3.1. La durara del Contracto di concessione non pud essere superiore 3l pericdo di tempo neces-
sario al recupero degh investiment| da parte del concessionario, nel rispetto di quanto previ-
sto al comma 2 dell'arc. 168 del D. Lgs. n. 50/2016.

3.2 La durata della concessione, tenuto conto dei lavori di riqualificazione, Indicata dal concor-
rente sulla base delle proprie valutazioni tecnico-economiche, costituira uno degli elementi
di valutazione dell’offerta economica pil vantaggosa

4. PROCEDURA DI AGGIUDICAZIONE

Come esposto in eplgrafe e come previsto dall'art. 164 del D.Lgs. 50/2016, la conces-
sione sari affidata mediante procedura competitiva con negoziazione, ai sensi dell’art
62 D. Lgs. n. 5020186, unicamente sulla base del criterio dell'offerta economicamente
pi vantaggiosa, individuata sulla base del miglior rapporto qualita/prezzo, confor-
memente all’arc 95, del D. Lgs n. 50/2016.
La procedura preveds:

4.1. SELEFIOME DEGLI OPERATORI ECOMOMICE

4.2. PROCEDURA COMPETITIVA CON NEGOZIAZIONE ED EVENTUALE CONSULTAZIO-
ME PRELIMINARE Al SENS1 DELL'ART. 165 COMMA 3 DEL CODICE:

4.3. OFFERTA FINALE E AGGIUDICAZIONE DEL CONTRATTO DI COMNCESSIONE.

5, CHIARIMENTI

5.1. Eventuali richieste di chiarimenth devranno essere inviace ESCLUSIWVAMENTE PER ISCRIT-
TO ed in lingua itallana, all'atcenzione della U.O.C. PROGETTAZIONE CONSERVAZIONE e
YALORIZZAZIONE DEL PATRIMOMNIO IMMOBILIARE - STORICO - Direwore Dr. Arch.
Francesco Pontoriers, indirizzati via PEC aospai@pec hzangicvannlromain

s ——

5.1, Le richieste di chiarimenti dovranno essere inviate entro il termine massimea di 10 giorni dal
termine di scadenza fissate per la presentazione dell'istanza di partecipazione alla selezione.

5.3, Men verranno prese in considerazione richleste di chlarimentl pervenute telefonicamente e

comunque pervenute dopo la data ultima sopra indicata. Le risposte ai quesiti pervenuti nei
suddetti termini ¥erranno rese note in empo utle, esclusivamente tramite pubblicazione sul

site internet aziendale wwow hsangiovanniroma.it
5.4, Lingua ufficiale: La lingua ufficiale & l'maliano. In caso di presentazione di documentazione

rilasciata in lingua diversa dallitaliano dovrd essere presentata anche b traduzione in lingua
italiana autocertificata, ai sensi del D.P.R. n, 445/2000.

6. CORRISPETTIVO

6.1, Il corrispettivo a favore del concessionario consisterd unicamente nei proventi derivant dal
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diritto alla gestione funzionale ed economica del complesse immobiliare. A tale scopo va
precisaco che wutte ke iniziative economico — gestionall proposte, devranno essere conformi a
quanto contenuto nal D Lgs, n, 4272004 e sk,

6.2, L'operatore sara tenuto a corrispondere all'Azienda Ospedaliera comproprietaria del com-
plesso  immobiliare, un canone annuale, soggetto a rialzo, non inferiore ad
€. 920.223,30 al netto di LV.A. per cgnl anno di durata del Contratto di Concessione,
che sard determinate sulla base dell’'offerts finale formulatz dell’operatore economico che
avri presentato lMofferta pil vanmaggiosa, ai sensi dell'art. 95 del D Lgs. n, 3072016, in sede
di offerta di gara a seguito defla “negoziazione competitiva™ di cui al comma 12 deil'art. 62
del D lgs n 50020016

7. ASSUNZIONE DI RESPONSABILITA’
DEGLI OPERATORI ECONOMICI - GESTORI (CONCESSIONARI)

Gli operateri economici con la presentazione della proposta gestionale contenuta
nell'offerta finale, si assumono ogni responsabilii in ordine alla conoscenza del pa-
rimonlo Immobiliare, delle opere contenute, delle attrezzature e del patrimonio
maobiliare, rispondende, in caso di affidamento della concessione, di ogni
arione, che vedri coinvolto detto patrimonio. A tale scopo il concessionario
dovri accendere, apposita Assicurazione omnicomprensiva di rischi di danni al pa-
trimanio.

Il concessionario assumera, altrest, ogni altra responsabilita conseguente al Protocollo
di intesa sottoscritto dall'AQ con le competenti Soprintendenze, allegato al presente
disciplinare per costituirne parte integrante e sostanziale.

8. CONDIZIONI DI PARTECIPAZIONE ALLA SELEZIONE
(SOGGETTI AMMESSI ALLA PROCEDURA COMPETITIVA CON NEGO-

ZIAZIONE)

.1. DOCUMENTI PER L'AMMISSIONE ALLA PROCEDURA COMPETI-
TIVA CON NEEDIIEIPHE

Bl Per Fammissione alla "Procedura compettiva con negoziazione” il Concorrente deve atte-

stare [| possesso del requisici di parcecipazione di seguito specificatl, mediante compilazions
del modello di DGUE reso disponibile dall Azienda Ospedallera, unitamente ai relativi allegati,
che dovranno essere compilat ove pertinent,

813 La procedura di para sl svolgerd interamente in modalitd telematica attraverso |a piattaforma
di e-procurement [specificare] adormam dalla stazione appaltante. Per la registrazione sulla
piattaforma telematica e per la sottoposizione delle domande di partecipazione alla procedu-
ra &, successivamente, delle offerce, gll operatori economici interessati dovranno attenersi al-

be Istruzion dispanibill alla seguente url [hecp:. ... www. .. specificare]

B.1.3. Allinterno della documentazione informatica dovra essere contenute | DGUE (o | DGUE in
caso di partecipazione in forma non skngola) con | pertnentl allegati, redatto sullz base del
modello editabile messe a disposizione dall'Azienda Ospedaliera per il tramite dellz platta-
forma di e-procurement seguendo le Linee Guida fornite dal MIT con circolare del 18 luglio
2016. Al DGUE dovri essere, aleresi, allegata la dichiarazione relativa allinsussistenza delle
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cause di exclusione di cul alle letrere f-bis & feter dell’arc. 80 del D.Lgs. 50/201 6, come novel-
lato dal decreta correttive D.Lgs. 56/2016. | relacivi modelli sono caricati sulla piattaforma.

814, Le dichiarazioni actestanti llinsussistenza delle cause di esclusione di cui all'art. B0 del . Lgs.
n. S0F2016, contenute nel DGUE vanno rese con riferimento al seguenti soggett in carfca;

L In caso di impresa individuale Titolore & Diractore Tecnico;

g4z In easo di societs in nome collettiva: ol & Dirsttore tecnica:

Bl4.3 In caso di societd in accomandita semplice; Soc Accomandatari & Direttors Toonico;

8.15. In caso di alri cipi di Consorzio o sociem: Membri del Consiglio di Amministrazione cui sia

stata conferita |2 Rappresentanza Legale, ivi compresi procuratori generali e institori, mem-
bri degli organi con poteri di Diregione di Vigianza, soggett munit di poteri di rappresen-
tanza, di Direzione o di Controllo, Diremore Tecnico, Socio Unico persana fisica o Socio
di maggioranza, in caso di Socieri con meno di quatro sodi. 5i inviano gl operatori econo-
mici a verificare, in base al tpo di sistema di amministrazione @ controllo delle societa di capi-
tali adottato (tradizionale, monistice o dualistico) | soggett] nel cul confrontl opera la causa di
esclustone anche prendendo visione del Comunicato del Presidente AMAC del 26102016,
5i precisa che, in caso di affidumento di incarico escerne & societa di revisione, | componenti
degli organi sociali di quest'ultima non rientrano tra i soggetti cui si riferisce la causa di esclu-
sione. La causa di esclusione opera anche nei confrontl cessati dalla carica nell'anno antece-
dente |a data di pubblicazione del banda di gara, qualora l'impresa non dimostri che vi sia sta-
ta completa ed efferriva dissociazione della condorta penalmente sanzicnam.

8.1 Mel caso di partecipazione degli operatori economici nelle forme previste ai sensi dellart. 45,
comma 2, kett. d), e}, 1), e g del Codice, dovrd essere compitate un DGUE distinto per cla-
sCun operatore economico partecipante, recante le informazieni richieste dalle parti da Il a
V1. 5i preciza che dovranno essere allegati. non risulando compresi nel DGUE, in caso di rag-
Eruppamenti o Consorzi non ancora costituits: dichiarazione i impegno, in caso di aggiudica-
rione, alla costituzione mediante conferiments di mandato collettive  speciale coan rappre-
sencanza al sopgerto designatoe quale mandamrio o capogruppo. con [indicazione delle
lavorazioni e le tipologie del servizio affidate ai componentd del raggruppamentoc tempora-
nec o del consorzio ordinario; in caso di reggruppamenti o consord costituitc copi auten-
tica dellame di mandate collettive speciale al soppetto désignate quale mandacario o ca-
pogruppo & lindicazione delle laverazioni e le dpologie dei servizi o di quom di essida
affidare ad ognuno degli operatori economici componenti il raggruppamento temporaneo
o il consorzio ordinario; in alternativa, dichiarazione sostitutiva diatte di notorietd, con
la quale si attesti  che tale atto & g staco stpulato, Indicandone gl estréml & riportan-
done | contenut.

BT Mel caso di partecipazione degli operarori economici nelle forme previste ai sensi dell'art. 45,
comma 2, lett. b), o c) del Codice, dovra essere comipilato un DGLUE distinto per il Consor-
Tio g per le Consorziate che eseguono e prestazionl. 51 precisa che nel DGUE compilato dal
Consorzio dovranno essere indicat i consorziati che eseguono le prestazioni. Mel casa in cul
partecipi un consorzo di cui alla lect c) dellart. 45 citato e intenda avvalersi dei requisit di
consorziati non designati, questi ultimi dovranno essere indicati come imprese ausiliarie e do-
vranno compllare autonomo DGUE limitatamente a quanto richiesto agh ausiliar, ai sensi del
PUNTS SUCCESSivD,

BlE In caso di avvalimento, da specificare nella Parte [l sezione C del DGUE, I'operatore econo-
mico deve indicare [a denominazione dei soggetti di cul Intende avvalersi e | requisiti oggetto
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di awalimenzo. Le imprese ausilarie sono tenute alla compilazione di un DGLUE distinto con
le informazioni richieste dalla Sezione A e B della Parte II, dalla Parte 0L, dalla Parte IV & dalla
Parte V1. La dichiarazione sottoscritra dallimpresa ausiliaria con ki quale quest’ultima si obbli-
ga versa ll concorrents e |a stazione appaltante a mettere 2 disposizione, per twita b durata
dell'appalto. le risorse necessarie di cul & carente il concorrente non @ incluza nel DGUE e
devrd essere allegara alla documentazione presentata dall'cperatore economica concorrente,
unitamente al contratoo di avvalimento.

19 In caso di subappalto, l'operatore economice deve indicare nel DGUE le prestazioni che in-
tende subappaltare a terzi. Non si considerano come “terzl” le imprese che si sono raggrup-
pate o consorziate per ottenere la cencessione né le imprese ad esse collegate, ne le imprese
socie della socletd di progetto eventualmente costicuita ai sensi delf'arc. 184 e alle condizioni
ivi precisate al comma L. Se l'operatore economico che si candida allz procedura competitiva
con negoziazione non & una micro, piecola o media impresa & tenuto allindicazione di una
rerna di nominativl di sub-appaltatort In relazione alle prescazioni per fe quali non & necessaria
una particolare specializzazione o risulti possibile reperire sul mercato una terna di nominat-
vi, atteso I'slevato numero di operatori che svolgono dette prestazioni. | subappaltatori ind-
catl seno tenuti alla compilazione di un DGUE distinto. fornendo le informaziani richieste
dalle sezioni A & B dedla Paree I, dalta Parce [, dalla Parce IV e dalla Parze V1.

2110 Siprecisa che in caso di presentazione della documentazione tramite procuratore o insticore:
ai sensl degli articoli 1393 & 2206 del codice civile, deve essere allegata la serittura pri-
vata autenticata o latte pubblico di conferimento della procura o della preposizione in-
stitoria o, in alternatva, una dichlarazione sosticutiva i sensi dell’are, 46, comma |, lette-
2 u) del DPR n 445 del 2000, atrestante k sussistenza e | limit della procura o della
preposizione institoria. con gi estremi delfacto di conferimento. Tale documentazione
non & contenuta nel DGUE e pertanto dovra essere allegata.

a1.1l. Dovrad essere allegato, aleresi, || presente Disciplinare/Regolamento Generzle/Documento
Descrittive, timbrato e firmate In originale, su ogni pagina, per presa visione e accettazione
incondizionata di guants ivi contenuto, nonché il Patto di Integrita con Famministrazione ag-
gludicatrice. incluso nella documentazione di gara, debitamente soTLoscritta con le medesime
modalita

8112  Dovra essere, aleresi, allegata al DGUE. sulla base del modelio predisposto dalfa stazione ap-
paleante, domanda di partecipazione contenente la dichiarazione che ['lmpresa risulea iscritta
alla C.C.LAA, della Provincia in cul ha sede, o ad analogo registro deflo Stato aderante alia
UE con indicazione dellattivica svolta e data d'inizio activici: lindicazione della Sede Legale,
numers, data, activita dichiarata ed esercitata, Lawtivita  dichiarata ed esercitata deve essere
pertinente alloggetto dei setcori specificati nel presente Disciplinare e nel Bando di gara e
da quanto contenuto dal DM 1542017

8111 E fatto divieto ai concorrenti di partecipare zlla selezione in pil di una associazions Tempo-
ranea o consorgie ovvero di partecipare alla gara anche in forma individuale qualora abbianc
partecipato alla gara medesima in associazione o Consorzio, al sensi dell'art. 48 ded D. Lgs. n.
500201 6. Gli operator] economici partecipanti alla procedura non potranno assumere il ruslo
di subappaltatare nell'ipotesi di affidamento della concessione ad altre concorrenta, ai sensi
dell'art. 105, comma 4 lett. a) del Codice

Bl14  E vietata qualsiasi modificazione alla compesizione dei raggruppamenti temporanei e dei con-
sorzi rispetto a quella risultante dallimpegno presentato in sede di preselezione, salvo i casi
previsti dal D, Lgs. n. 5012016, come modificato dal D.Lgs. 577201 6.
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8115  L'operatore ammesso alla procedura * competitiva con negoziazione 7, ha la facolta di pre-
sentare offerm o di trattare per $é o quale mandataric di operatori riuniti, ai sensi del
comma |1, dell'arc. 48 del D. Lgs. n. 50/2016.

B1.06  Ai sensi delfare. 80 del D, Lgs. n. 50/2016 verranno escluse dalla negoziazione competitiva le
societd concorrenti che si trovino, rispetto ad altro partecipante. in una situazione di control-
lo di cui all'are. 2359 del Codice Civile o In una qualsiasi relazione, anche di fatto, se la situa-
zione di controllo o la relazione comporti che le offerte sopc imputabili ad un unice centro

decisionale,
8117 CRITERI DI SELEZIONE - REQUISITI ECONOMICO-FINANZIARI E TECNICI
EILITLT CAPACITA' FRNAMNZIARLA, ECOMOMICA E SPECIFICA D SETTORE :

Per 'ammissione alla procedura competitiva con negoziazione, il Concorrente dovra posse-
dere e dichizrare nel DGLE, parte IV, ai sensi degli art. 83 & 85 del D. Lgs. n. 5012016, | se-

guenti requisit:

sl Ll CAPACITA' FINANZIARIA E ECONOMICA, sdeguata alle proposte di valorizzazione del
bene da presenmare, secondo quanta previsto dall'are 83 del Codice:

gLez 12 ATTESTAZIOMNE Al TERMINI DI LEGGE PER L'APPROVAZIONE DE| BILANCI che com-

provino:

anr iz UL YOLUME DI AFFARI TOTALE (DMGUE Parte IV, sezicne B, punto [a) determinato attras
varse la somma del Facturaco annuo “genarale” delluldmeo quinquennio, per un importo
totale non nferiore €, 59.021.268.6% . Per “ulimo quingquennic” s'intende quello costitui-
to dagh ultimi cinque esercizl finanziari conclusi alla dara di presentazions della domands
dil partecipazione.

gz WOLUME DI AFFARI DI SETTORE: (DGUE Parce IV, sezione B, punto da) determinato at-
traverso la somma del Famtuerato annuo “specifics” dell'uitime quinquennia nel settore of-
gerto del presenta affidaments nan Inferfore al 60% della previsione del citato valore di
concessione di € € 59.021.268,69 . Per quinguennio s'incende quelli relativo agli ultimi
cingue asercizi finanziar conclusi alla data di presentazione della dormanda df partecipazio-
ne . Sono considerate comprese nel seciore oppetto del banda le aotivitd indicate ai punti
da 2.1.8.1, 2 2189, del presance disciplinare:

gtz iz:  ATTESTAZMOME Al TERMIMI DI LEGGE PER LAPPROVAZIONE DEI BILANCI che com-
proving i| VALORE DEL FATTURATO DM SETTORE nell'ukimao anna di esercizio finanzis-
rie non inferiore € 11,800,000,00 {DGUE Parte IV, sezione B, punto 23}

ALIZ L3 CAPACITA' SPECIFICA Di SETTORE, (DGUE Parte IV, sezione C, punto |b) Dichiarazio-
ne, con allegara tabella, che attesti b specifica capacid (descrizione indicante il sertore & la
opologla del patrimonio gestitn, [importo massimo dei contratt conclusi, o acquisiti al-
meno da un anno e destinatari) nella pestione del Parrimonio Immaobiliare afe mobiliare
sottopests 1 vinooli di legge, acquisica negli ulomi 3 (cngue) annl, almeno in 4 {quartro)
del settori, di seguits riporml, S precisa che il requisito & frazionabile e, in caso di parteci-
paziane non singola, lo stesso dovrd essere posseduto dal raggruppamento nel suo com-
plessao;

fur iyl Organizzations  gestiona di activita Museali, Organizzazione e gestione delle attivica Con-
pressuali

wer iy Organizzazions ¢ gestions delle swivich Turistico Recettve & Commersials

flfiis  Organizzxzione gestione & “incubatari dimprese finalzzate alta valorirzaviane del patri-
maonio storico, architettonico, archeologico e artistico;

sirriie  Organizzations gestone di activitd di Fermazione, incontri pubblich, con particolare riguar-
do alle arrivit culturali, dedicati allinfermazicne ed slla divulgzions
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gLIT.14  Organizzazione e gestione dei processi di Manurenzione, Conservazione e Restaurs del
Fatrimenia del Patrimonio Immobllizre efo mobiliare sottoposto & vincoli di legge. sotto
Fegida delle Soprintendenze proposte alla tutela.

auirs  Idones referenze bancarie rilaseiste in originale, da parte di almens oo {due} istioud
bancari fdi credito o intermadiari autorizzag ai sensi del D Lgs. 3851993, da_aflegare 3l
D{GUE e da indicare nella Parce IV semione B, punca &

AL L Chchiarnzione attestanee (Parce I, seziona B, punto &)

pur gl Per le Socier di capitali Di non trovarsi, 2l momento della partecipazione della gara, con
un valore del Fatrimonio netts infericre & minimi richiesti dalla legge per k2 costmzone
dedla sacierd di cui crattasi;

gLiicds  Per le cooperative: di non avers al momento della partecipazione alfa gara, un  patrimonio
neito negativo,

puir sy Per o gl alori sogpett: di avere al momento della parcecipazione alla gars, un patrimonio
netto non negativo, nonche una media aritmedica del risuktazo di esercizio degli uldme ore

anni maggiore di zero.

guz.1r  Per la progemazions e I'effettuazione dei bwor| accessori di rigualificazione. ristrutturazio-
ne, conservazions & restauro del beni concessi, il concessionario dovrd essere in possesso
dei requisiti professionali richiesti dalka vigente normaziva, In particolars dal DM | 542017
g della pertinente qualificazione 504, ovwera ricorrere all'istituco dellawalimento o del
subappalto secondo le previsioni di legge & con i limit dalla stessa imposti. Ned caso in cui
in candidato sia direttamente in pessesso delle predetto qualificaziond, dovrd atrestarks nel
DGLE medante la eompllazione delle pertinenti sezioni (Atrestazione S0A da indicare
nella Parte I, Seziona A requisiti ded progerrisd Parce IV, Sezione A, punto 2 e Parte IV sex
C} &) b)) & praduriane dei pertinenti allegati. Gli interventi. se non effertuat directamante,
dovranno comungue essene ereguiti da soggeet qualificati.

ELIZ.1B  In osservanza di quanto disposto dall'zre 146, comma 3 del Dilgs, S02006 « dal DM
154/2017 & considerate la specifiche competenze necessarie nel setcore dei beni culturali.
qualora le attiviG clencate al punto precedente abbiane ad oggetto beni rentrant nelle G-
pologie di cui allare |0 Dilgs. 4372004 smi non trova applicazione [isttuco
dell'avwalimento,

gliz.is  Per quanto attione al subappalta, il concorrente dovra presentare apposita dichlarazione ed
indicare, per ciascuna tpologia di prestazione, una terna di subsppaltacori, ai sensi o per gh
effert] dell'art, 174 del Codice Contrattl, 5t rammenta che ai partecipanti alla procedura &
prechss il ruclo di subappalacore in caso di aggivdicazione 2d altro operatore BConomico.

NN POSSESSO) DEI REQULISITI N CAPACITA' FAMAMTIARLA, ECOMOMICA E SPECIFICA DI SET-
TORE IM CASO DI RAGGRUPPAMENTO

gLir2i  In caso di rggruppamenta, | requisiti di cui al punto 8.1.18.] dovranno essere possedud
dagli operaror] economici partecipant come Segue.

gLirz.22  Per quanto riguarda i rageruppament cemporanei di imprese di tipo orizzontale, | consora
ordinari & concorrent, | GEIE o le reti di impresa, | requisitl di qualificazions economics
finanziari @ tecnico organizzativi richiesti devono essere posseduti dalla mandataria o da un
impresa consorziata o partecipante al GEIE o alla rete nella misera minima del 40% e co-
mungue in misura maggioricria rispetto alle mandantl, ciascuna delle quali dovra comun-
que possedare i requisiti citati in misura non inferiore al 10%.

BLIT. 23 Per quanta riguarda | raggruppamenti temporanei di mprese di tipo verocale, | consorz

ordinart di concorrend, i GEIE o le red & impresa rra soggets gestori e progetti-
stifesacutori il ruolo di mandazaria dovrd essere assunto dal saggetto gestore.
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BLIEIA Mal caso di raggruppamenti di tipo miste, ferma resmndo la parcentuali f possesso indica-
te sul B.1.18.1 per | sub-raggruppamenti orizzontali, sia relativi alls prestazione principale
che alle prastazioni accessorie di progettazions ed esecuzione dei lavori, il realo di manda-
taria dovra essere assunto dall'impresa singola o dalla capogruppo del sub-raggruppamento
che assume |a gasdons,

LLIT.25 Rastm farmo quanto sopra precisaca sul vermini di frazionabilici ded requisito 8.1 18.1.
TERMIME DI CORMSEGRA

2.1 18

fLir.il  Le domande di partecipazione dovranno pervenire, in modalita esclusivamente telemarics,
per il tramite della piattaforrma di cwl 3l precedente punto encro ¢ non oltre le ore_
del giorna____. Per porer accedere alla piataforma di e-procurement & necessario che gli
pperator] BCoNomICi si siano proventivaments registrat, seguendo |a procadura descritta
alla url: [specificare). E' onere degli operatori economici provvedere alla registraziane in
tempo utle per poter formulare la domanda di partecipazione nel termine perentoric so-
pra precisatg

Liirii 5 precia che saranno in ogni caso ritenuce inammissibili efo prive di efficacia je domande
di parcecipazions;

4111 pervenute per qualsiasi motive dopo la scadenza del termine perentorio fissate, restando
IAmiministrazione esonerata da ogni responsabiliti in caso rarde o akltro disguido. Mel ca-
so di manfunzicnamenti della plactaforma e-procurement non dipendenti dalle dotazioni
degli operatori economic @ oggettivamante accertate dal gestore della pattaforma, ai sensl
dellare 79 comma 5-bis ded Codice verranno adortad gl opporuni provwadimenti 2l fing
di garantire la regolaridd della procedura, i inclusa ['eventuale sospensione o proroga dei
verrrinl flasan |

aLii ik viziate da irregolarict essenziali non sanabili & sensi dellare. 83 comma % del Codice Con-

eratti, came modiflcao dal DiLgs, 56201 7;
ELIL1E: SOCIOpOste A condizioni termini o modalid non previste dal presonte Disciplinare

BLIT LY Su richiesta della Stazione Appaltante le sohmioni prospettate potranno essere chiarice,
precisate, perfezionate, sviluppate. Tuttavia, af fine di non alterare la concorrenza e & non

determinare alcien effemo discriminacorio sul partecipant, tali precigazioni, chiariment, per-
fezionament, completamant, sviluppl, non potranno avere lefferte di modificare sostan-
zialmente gli elementi fondamentall dell’'afidamenca,

RLIT 34 Duranees |a negeziazions compatitva la Stagione Appaltante garantisce paricd di craccamen-
to per turi gl ofarenti, In particolare, assieura che non saranno fornive. in modo discrimi-
natorio, informazioni che possano faverirg alcuni offerenti  rispetto ad aberi La Swazione
Appaltante non potrd rivelare agli altri partecipanti le soluzionl proposte na akre informa-
Zoni riservate comunicate dall'speratore economico  partocipante alla procedura compes
titiva con nageziagione e nel Bando di para. Lo svolgimento delle fasi di negozlazione verra
OppOrTIMAMenoe racciato,

REQUISITI MINIMI NECESSARI ALL'ESECUZIONE DEI LAVORI

afra.r

Par lfammissione alla “Procedura competitva con negoziazione™ | Concorrente  deve specificare
oi essere in possessa del reguisic minimi necessan allesecuzione del livor! {manutenzions, conser-
vaziene, restauro @ riqualificazione) a base di gara, da indicare nella Parce (I, sezione A del DGLIE,

[=Lh L =Y

. categoria OG2 classe VI
. categoria OGI | classe VI
. categoria OS2A classe [V
. categoria ‘O54 classe |l

2
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. categoria O55 classe |l
. categoria O56 classe lll bis
. categoria OS5V classe |l bis
. categoria 0515 classe Il bis

- categoria 0532 dasse Il bis.
B.1. SOCCORSO ISTRUTTORIO - art. 83 comma 9 del D. Lgs. n. 50/2016.

Le carenze di qualsiasi elemento formale della domanda possono essere sanate, ai
sensi del comma 9 dell'art. 83 del D. Lgs. n. 50/2016, attraverso la procedura di soc-
corse Istruttorio, salve il caso di irregolariti essenziali non sanabill le carenze della
dacumentazione che non consentono [individuazione del contenuto o del soggeto
responsabile della stessa.

8.3. AVVALIMENTO

Il contratto di avvalimente da allegare al DGUE & nullo se non specifica i requisiti for-
niti e le risorse messe a disposizione dall'impresa ausiliaria. La nullica & insanabile,

Mel caso in cui il concessionario Intenda effettuare directamente | favori previsti dal
contratto di concessione, sl rammenta che I'avvalimento non é& ammesso per i lavori
o componenti di notevole contenute tecnelogico o rilevante complessita tecnica ai
sensi del comma 11 delart 89.

L'awvalimento non & parimenti ammesso ai sensi dell'art. 146, comma 3, per gli inter-
venti sui beni qualificatl come culturali dallart. 10 D.lgs. 42/2004 s.m.i inclusi nel

contratto di concesslone,

Il concarrente e Iimpresa ausiliaria sono responsabili in solido nei confront della sta-
zione appaltante in relazione alle prestazioni oggetto del contratto.

MNon & consentito, 3_pena di esclusione, che della stessa impresa ausiliaria si avvalga
pili di un concorrente, e che partecipine alla gara sia Iimpresa ausiliaria che quella che
si avvale dei requisiti. L'impresa ausiliaria non pud avvalersi di alora impresa.

9. PROCEDURA COMPETITIVA CON NEGOZIAZIONE

— —_—
9.1. NORME GENERALI
LANE La procedura competitiva con negoziazione ha lo scopo di definire e migliorare. tramite la

negoziazione, le idee progertuali, funzionali, organizzative e tecniche e | presupposti finanziari
per la gestione del complesso immobiliare di proprieti o comunque nella disponibifica defla
Azienda Ospedaliera consentendo a quest'ultima di negoziare con gli operatori economich
ammessi le offerte iniziali da questi presentate allo scopo di miglorare il contenuts.

%12 Mel corso della procedura, le offerte iniziali presentate dai concorrenti ammessi, fermi re-
stando i requisiti minimi indicati nel presente Capitelate verranno negoziate con riferimento,
in particolare ai seguenti aspetti:

9120 “Maodelli funzionali, organizzativi @ gestionali”;

2122 “Schema di business Plan e matrice dei rischi™;
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2123 “Opere di completamento di riqualificazions degli spazi assegnati, Inserite nel Pians degll invest-
mintl, & erona-programma condiviss”;
RLLA "Procedure di manucenzions ordmaria ¢ straordinaria, sulla base di specifici protocolli condivisi con
le competent Soprintendenze preposte alla tueela dej beni sortopost al vincoll di legge;
0 B “Prococoll & dei capicolad di - gestione Isdtuzionale, con particolare attenzione & quelli ralasivi alle
pracedure i cui alla Lon® 4272006
413 | concorrenti ammessi alla procedura dovranno presentare un'offerta Inlziale avente | conte-
nutl specificati al successive punto 927,
9.1.4 E' previsto un sopralluago che gl operatori ammessi alla procedura, dovranno  effectuare

& comprovare framite “Arcesmnone di avwenuto soprafiuogo” da inserire nella documenta-
zione Tecnica per la successiva Fase di Offerta di gara

%15 | sopralluoghi debbono eseguirsi entro gg 7 prima la data di presentazione delle proposte ge-
sponalllofferte. A detto sopralluogo senc  ammessi il trolare o legale rappresentante
dell'impresa, o |l direrrore tecnico dell'imprasa che dovranno presentarsi muniti di proprio
documento di identitz, o wun dipendente dellimpresa munito di prepric documento di
identith edi delega sottoscricta dal legale rappresencance,

916, Le visice saranno programmate e gestite dal SUPERVISORE della Commitcence. || seprallucgo
dovra essere richiesto @ mezzo PEC: aosgai@lpechsangiovanniromait al Responsabile
Linico del Procedimento, zi sensi dell’art. 31 delf D Lgs. m 5002016, Dr. Arch, Francesco
Pontoriero. La procedura di prenctazione sari megllo specificara nella lemera diinvite alka
Megoziazione Competitiva.

817 L'Azienda Ospedaliera avrd cura di rilasciare apposita “Attestazione dell'zvvenuto sopralluo-

go”, sopra citata che dovra accompagnare la “"Documentazione Tecnica”, contenuta
nell'offerta iniziale di cul al successive punto 3.2,

FLE In caso di Associarione Temporanea di Imprese gli adempimenti in guestione dovranno esse-
re efferouati dalla mandataria e latcestaro dovra essere riferito a tale impresa.

905 Aj succitati sopraliuoghi potranno partecipare al massime due incaricati per ogni impresa,
forniti di delega dellimpresa stessa ¢ fotocopia di un documento di identiti sia del delegato
che del delegante.

9.2. PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE INIZIALI

Successivamente all'ammissione alla procedura competitiva con negoziazione, i candidatl do-
vranno presentare, per il tramite defla piattaforma di e-procurement e con le meodalita precisa-
te nelle istruzioni che verranno specificate con la lettera di invite, I' "Offerta iniziale”, costituita
dalla seguente documentazione, oltre a quella che verra evenwalmente ulteriormente richiesta
con la lettera di invito. | contenuti delle offerte iniziali, ivi incluse le informazioni e le scluzioni
proposte, presentate dai concorrenti, ai sensi dell’art. 62 comma 2 e 10 del Codice Contraczi,
saranno mantenuti riservati dall’Azienda Ospedaliera che, di volta in volta, richiedera al con-
corrente interessato |a disponibilita a condividere in tutto o in parte le predette proposte ed
infarmazioni qualora cid sia ritenuto funzionale all'utile prosecuzione della procedura competi-
tiva con negoziazione. In ogni caso la AQ ha il diritto di richledere a tutt | partecipanti alla ne-
goziazione di precisare e perfezicnare le proprie offerte sulla base dl quanto emerso dalla ne-
goziazione, senza rivelare specifiche soluzioni o infermazioni che | concorrend abblano inteso

mantenere riservate:
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821 Dacwmenti;
g2l ETUDIC Of FATTIRILITA di rigualificazione dallintere Complesso immobiliare che illustri, sulla base ded-

I ammivich possibili, g ntervent] proposti, nel rigpetto del vincoli. Tale studio dovrd proveders:

TN Progetti Definicrv degll interventi ediliz ed impiantistici da realizzare che dovranno tenere

costantamente in debito conto le peculiari etigenze di wiela @ conservazione della struttu-
ra wincolata dalle normative di setbore, secando | contenut del "Protocollo d'intesa”™ con le

comperentt Soprintendanzes

L N Prowisioni di costo delle opere da eseguire;

%1013 Cronoprogramma delle opere da aseguire:

BLl.lA Cronoprogramma degli interventi nel periodo di atuazione della Concessione in oggetto

1015 Stima prefiminare dei costl degh interventi proposo o dei flussi finanziari attraverso la re-
dazione di apposito Piano Economico Finangiars

el ML Modella di gesticne

523 NEGOZIAZIONE DELLE OFFERTE IMIZIALI ED EVENTUALE CONSULTA-
ZIONE PRELIMINARE Al SENSI DELI.'ﬂ.IET.I &5 COMMA 3

g2z ) la Smazione Appalante, esaminate le Offerte Tocniche iniziali pervenuts, inviterd singolarmente
allllusraziona dalle proposte presentate gli operatori ammessi, nel rispatto dell'ordine cronobogi-
co di arrivo, sia nelle progetmzionl prefiminari pervenute . sia nelle valutazioni di carattere organiz-
mapve funzionabe. il numero delle seduce poora variare in relasone alla complessita delle proposte
presentate per ogni singolo operatore. Agli incontrl, da smbilire volta per volta, saranho presentl i
Funzianari delle Soprintendenze. 2 wiela di quanto disposto dal Dilgs 4272004 @ i

0127 Di ogni incontro avvenuco, sard sottoscritto dal partecipantl specifice verbale, secretato, che sara
consegnato sigilato, alla commissione diVahrazione delle Offerte finali Tecniche in sede Gara .

§.22.3 La comunicazione dellawic dells neporiazions potrd essere data ai concormenti ammessi alla pro-
cedura con gualsiasi mezze |donec (posta elettronica o messaggistica della plataforma di e-
procurement).

L e La negoziazione competithn avwerra con | legall rappresentant dei concorrent ammessi ed | rispet-

tivi direrted teenlel, ovvers soggert, due per ogni concorrente, munid di procurs speciale con sor-
toscrizione al sensi di leggo, loro conferita da parte del suddeod legali rappresentanti, La lectera di
imvito efo kb convocazione ad uno speciico Inconore della negoziazions potri contenere, in ragions
dello specifico oggetto dei tami in discussione, la richiesta di partecipazione di alri soggecti.

L5 La scazione appaltante proseguira la negoztanane con g operatori economici partecipanti finché
non riterrd di svere slement sufficienti per dichiarare kb seessa chiuga e richledere a clasoun con-

corrente la presentaziong della propria offerm finale.

9324 Rimane comungue safva la facoltd per k2 stazione appaltante di concluders la procedura competitiva
eon negoziamone nel caso che nessuma delle soluzlonl proposte con le offarte inmiali anche
aff'esito della nepoziazione, soddisfl, a insindacabile giudizio dell Azienda, le necessit & gh oblettivi
del presente bande. In wal caso ai  partecipanti, non spetta nessun mdennizzo elo risarcimento. La
Staziona Appalante si riserva, altres) la possibilici di indire, prima della scadenza del termine di pre-
sentazione delle offerte, una consuttaziann preliminare con gli operaton economici invitad a pre-
sentare le offerme, al fine di verificare Minsussistenza di eridcicd al finanziamento del progetoo di ge-
stione ¢ valorizzazione posco a base di gara e di provveders, 3 seguito dells consulmarione, ad ade-
guare agl arrl di gara aggornando il termine di presentazione delle offerce al sensi dellart.li6a

comma 3 del Codice.

10. PRESENTAZICNE DELLE OFFERTE FINALI

in
A,
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10.1. Al termine della fase della Negoziazione, | concarrentl saranno invitati con apposita lectera,
spedita con raccomandata o posta elettronica certificata, a presentare le loro offerte finali
sulla base defle soluzioni emerse, apprefendite o presentate durante b negoziazione , secon-
do le modaliti e le tempistiche che saranno comunicate nella letrera stessa. Relativamente al-
ta componente lavori, le offerte finali dovranno essere formulate con livelle di progetzazione
definitiva. Gli operator! economici invitati dovranne far pervenire Fofferta entro il termine
stabilico nella leera, pena I'esclusione dalka procedura.

10.2.  Spirato il termine per ka presentazione delie offerte finall, si procedera alla nomina della
Commissione giudicatrice al sensi e con le modalitd di cui allare. 77 del Codice.

10.3. La stazione appaltante valuters, attraverso la Commissione giudicatrice, le offerte ricevute
sulla base dei criteri di aggiudicazione della lettera d'invito e Individuera 'offerta economica-
mente pil vanmaggiosa. basata sul miglior rapporte qualiti/prezzo, conformaments agli are
95 comma & lett. a); &), comma 8 del D. Lgs n 50 del 18042016 .

10.4. Laggiudicatario dovrd produrre, entro & non oltre 60 gg giorni dalla ricezione della comuni-
cazicne di aggludicazione della gara, Il Progetto Esecutivo “di gestione e valorizzazione™ .con
eueei gl element necessari per Mawvio delle prestazionl contrarmuali, ex art 23 comma 8 del
D.Lgs. 50/2016.

10.5. F facolta dell'Azienda Ospedaliera chiedere chiarimenti, precisazionl & perfezionamenti nei
Emiti di cul al comma 7 del citato art. 62,

10.6. A richiesca della stazione appaktante I'aggiudicatario sard tenuto alla modifica degl aspett ded-
la sua offerta e alla conferma degli impegni in essa assuntl, a condizione che cié non determini
la modifica di elerment fondamentali dell'offerta o del contratto da affidare, non alceri ka con-

correnti o pon comport discriminaziond.

10.7. La sortoscrizione del contratto di concessione, ai sensi dellarc. 185 comma 3 del Codice puo
avvenire solamente a seguito dell'zpprovazione del progetto definitive e della presentazione
di idonea documentazione inerente |l finanziamento dell'opera. Presentam la predetta docu-
mentagione, unitamente al progetto esecutivo di gestione delia concessione, la sottoscrizione
del contratee, sulla base dello schema facente parte dell'offerta finale presentata dal concor-
rente aggiudicataria, avverrd nei successivi 60 giorni, Si precisa che L'Azienda Ospedaliera 5.
Giovanni Addolorata, coerentamente con | principi ispiratori del presente documento finali-
2ato a garantire la trasparenza € la legalita nell'ambito delle infrastrutture cd. strategiche, si
impegna ad avvalersi della chivsola risolutiva espressa di cui all'art. 1456 c.c. ogni qual vola
nei confronti dellimprenditore o dei componenti la compagine soclale o dei dirigent
dellimpresa con funzieni specifiche relative allafidamento, alla stipula e all'esecuzione del
contratto sia staca disposta misura cautelare o sia intervenuto rinvio a giudizio per taluno del
deditti di cui agli arte. 317 cp., 318 cp., 319 cp., 319-bis c.p.. 319-ter c.p. 31 F-quater cp. 320
cp. 322 cp., 322-bis c.p.. 346-bis c.p., 353 c.p. & 353-bis cp.

10.s. CRITERIDI
AGGIUDICAZIONE DEL CONTRATTO DI CONCESSIONE:

1081,  L'aggiudicazione del contratto di concessione & vincolato allimpegno espressa da parte del
concessionario alla piena attuazione del piano finanziario ed al rispetto dei tempi previst dal-
lo stesso per la realizzarione degli investimenti, ex art. 17| comma 3 lectera b) D.Lgs 302016

1]
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L'aggiudicazione del contrarto di concessione avverra in base a quanto previsto dalfarc 95
del Digs. N°50/2016 in favore dell'offerta economicamente pid vantaggiosa, nei termini di
qualitd /prezzo, secondo | PUNTEGGH cosi rpartith:

L CFFERTA TECHICA: T0 PLINTI;
108 1.2 OFFERTA ECOMGMICA: 30 PLIMTI
ez  DOCUMENTI DELLA PROPOSTA TECNICA
Mellinvico a presentare Fofferta finzle, a2 firma del Responsabile del Procedimento, sard spe-

cificata con la produzione appositi  elenchi [a documentazione da presentare. per ogni vooe
componente || presente paragrafo, di seguito esplicicate:

lpaz. | ProGeTTD DERINITIVE di riqualificazions dellfintero Complesso immobiliare che illustr], sulla base di
quanto gh espresso nelly facdblich presentata in prima is@nza, gh intervent proposti, nel rispeco
dai vincoli e seconde gli art. 23 ¢ 24 del DL 3002016 e possibili modificacioni intervenute nel corso
dalty procedura, anche da parpe della Stazione Appaltante,

l0g2.2 Proposta gestionale, quantificazione dei ralativi cosd, cha devranno tenere costantements in debizo

- conta le peouliari esigenze di tutels & conservazione dells struttura vincalata dafle normative di see-
Tere.

feaz 3 Stima complessiva di previsione dei fhussi finanziari, sia in entrata che in wscits, quantificata sia com-

plessivamente che analiticamente, per ciascuna delle aovhvicd poste in essere; con Indicazione, nella
stima, della quots desonata alks riqualificazione delf'intero complesse immobiliare,

e8x 4 Cronologia dellimplermnentazioni delle fasi pestionali, nell'aren temporale di Coneratto di Conces-
slone

jaars Cronologia degli investimenti,

10.9.  Criteri di YValutazione dell'offerta tecnica

g1, In refazione alfarc 95 comma &, letcere a) b) c) ), punteggi atcribuiti a i singoli criteri sono

sintetizzat come di seguits

CRITERI DI PUNTI
VALUTATIONE W SUB=CRITER| DN YALUTATIONE o Q T
MAK | MAX | MANX

Progetio finsionoe
L1 | fdeve rappresentere b plusta confemperazione i fn eitiid di 5
conmtere Expositive, Congressual & Commeroinie | |
Propetto orchtettanico, antistico & archealogico

{downd eaere premiang lo capsocitd o walerizzars i bers mohile
o {2 | immobile con sistermi fecnologici innovedin e motenol Rizzel 12
nispermasi dei cnten salpuardio contenut nel [L0ps 42{2004 &

i)

| QusLTh DELLE
PROGETTAZKINI

1.3 | Premualitd o sensi delf'oe. 7o 4 OM [542007 3

Modell orpanizzativi del senizi ofjert
d{devano sappreseatane | mapgpor sumare delie aitvia propaeste 8
ai punto 2.9, riuscends o comtemperans ['snene sconomico der-
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TABELLA DEI CRITERI DECREDIONAL (D), CAIARTITATIV () ETABELLARI T} DIMALLITATIONE DELUCFFERTA TECHICA

A ciascuno degli elementi qualitativi cul @ assegnato un punteggio discrezionale nella colonna
“D" della tabella, & ateribuito, da ciascun commissario, un coefficiente variabile tre zerc a uno
secondo la seguente grigha di valutazione, La commissione calcola la media aritmetica del coef-
ficienti atcribuiti dai singoli commissari all'offerta in relazione al sub-criterio in esame, al fine di
ottenere il coefficiente medio da applicare al medesimo.

Pidl che suffi Fessimol
Coefficence | 100% 8o 50% 50% 5% 25% 0%
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Intendendaosi per:
. “ottima" il giudizio assegnato in caso di totale rispendenza di quanto offer-

to dal concorrente considerato alle necessita della stazione appalante. ot-
tima coerenza, completezza e chiarezza dell'offerta sul punto specifico, so-
luzioni di particolare pregio.

. “"bucno” il giudizio assegnato nel caso di buona rispondenza di quanto of-
ferto dal concorrente considerato alle necessitd della stazione appaltante,
offerta chiaramente esposta, completa e con buon grade di coerenza, solu-
zioni molto convincenti.

. “discreto” il gludizio assegnato nel caso di rispondenza abbastanza soddi-
sfacente di quanto offerto dal concorrente considerato alle necessita della
stazione appaltante, offerta esposta in modo abbastanza chiaro e coerente,
soluzioni convincenti,

. “pilt che sufficlente™ il gludizio assegnato nel caso rispondenza pil che ac-
cettabile di quanto offerto dal concorrente considerato alle necessita della
stazione appaltante, offerta esposta in modo pll che sufficiente, soluzioni
abbastanza convincenti.

. “sufficiente” il gludizio assegnato nel case rispondenza sufficiente di quanto
offerto dal concorrente considerato alle necessita della smzione appalante,
offerta esposta in modo accertabile, soluzioni accertabili.

. “insufficiente” il giudizio assegnato nel caso di rispondenza insoddisfacente
di quanto offerte dal concorrente considerato alle necessita della stazione
appaltante, offerta esposta in modo pece chiare, confuso efo contradditto-
rlo, soluzioni scarsamente convincenti.

- “pessima/non valutabile” il giudizio assegnato nel caso di totale mancanza di
elemend per fa valutazione del criterio o di radicale non corrispondenza di
quante offerto dal concorrente considerato alle necessita della stazione
appaltante, offerta esposta in modo incomprensibile e incoerente, mancan-
za di soluzion| offerte o soluzioni totalmente inaccettabili.

Alla componente quantitativa del criterio 2.4, cul & assegnato 1| punteggio 2 nella co-
lonna “Q" della tabella, & attribuite un coefficiente, variabile tra zero e uno, sulla base
del metodo dell'interpolazione lineare sulla base della seguente formula:

Punteggio, = C, x [PUNTI __.]
dove:

Punteggio, = Punteggio attribuito al concorrente “a"

C.=F [F,,
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C, = Coefficiente di moltiplicazione, compreso tra 0 e |, da applicare al punteggio
relativo al sub-criterio in considerazione [PUNTI max] per ottenere il puntegglo at-

i _FE

tribulto al cancorrente "a

F, = Frequenza delle rilevazioni offerta dal concorrente “a”, espressa in termin| di
numero di rilevazioni per anno solare

Fo = Frequenza pi elevata offerta in gara

All'elemento quantitative 3.1 cui & assegnato il punteggio 10 nella colonna "Q" della
tabella, & attribulto un coefficiente, variabile tra zero e uno, sulla base del metodo

dell'interpolazione lineare sulla base della seguente formula:
Punteggio, = C, x [PUNTI max]

dove:

Punteggio, = Punteggio attribuito al concorrente “a”

.= TuAT,

C,= Coefficiente di moltiplicazione, comprese tra 0 e |, da applicare al punteggio re-
lative al sub-criterio in considerazione [PLUNTI max] per ottenere |l punteggio atxri-

buite al concorrente "a”
T, = Tempo espresso in mesi per 'entrata “a regime”

T...= Tempo minimo espresso in mesi per l'entrata “a regime” offerto in gara

Quanto agli elementi cui & assegnato un punteggio tabellare identificato dalla colonna
“T" della tabella, il relative punteggio & assegnato, automaticamente e in valore asso-
luta, sulla base della presenza o assenza nell'offerta, dell'elemento richiesto.

OFFERTA ECOMNOMICA 30 PUNTI

Maggior canone concessorio annuo, superiore al minimo indicato nel presente documento

lo.1o.

Il punteggio totale 100 PUNTI.

Il Punteggio totale sard arcribuito a ciascuna offerta & uguale a P= Pr+P; dove:

el
ooz

1. CAUZIONI

Pr= |a somma dei punti attribuiti all’offersa ecnica.
Pe=Punteggio attribuito all'offerta economica

Cauzioni e garanzie richieste per la partecipazione a corredo delle offerte
finali:
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li.l.l. A garanzia della correrma partecipazicne alla procedura, nonché delladempimento di cutt gl
impegni conseguenti, ciascun concorrente Invitato alla “Megoziazione Competitiva” dovra
produrre, a pena di esclusione. nei cempi e con le modalita che verranno precisate nella let-
tera di invite a partecipare alla negoziazione competitiva:

(TR La cauzione provvisaria. pari 2l 2% dellimporto stimato del contrame ai sensi @ secondo e modali-

chodi el delfare. 93 del D Lgs. n. 50 dal 1804 2016 o fatte sabve e evennali riduzioni dovute in
base alla predeta norma;

(0 - Impegno di un st banearlo o compagnia assicuractrice o incermediario finanziario a rilasciare la
cauzione definiciva, qualora M'efference risultasse apgiudicazario

11.2. Cauzioni e garanzie richieste all’aggiudicatario

L'aggiudicatario avra inolere I'obblige di stipulare:

IL21.  Polizza assicurativa del progetoisma;

1122 Cauzione definitiva a garanzia dell'esatto espletamento degll obblighi derivanti dal contrato,
pari al 10% dell'investimento risultante dallaggiudicazione, eventualmente incrementaco se ri-
corrona | presuppostl di cui all'are. 103 del D. Igs. n. 5002016 e farte salve lo eventuali ridu-

rioni previste dalla norma,

1123,  polizza di assicurazione per i rischi di danni alle structure esistenti & degli aleri rischi indicad
nello schema di convenzione, una polizza RCT per | danni derivanti a cose o a persone
dallesercizio degli edifici, per tuta la duraca della concessione; | massimali sono da defnirsi,

sulla base dell’esite della prima fase della negoziaziona compatitiva;
1124,  polizza di responsabilita civile a garanzia della gestione del complesse delle opere.

12. CONTRIBUTO all' ANAC

e —
| concorrenti, pena 'esclusione ed in ossequio di quanto previsto dalll ANAC, ai sen-
si dell'articolo |, commi 65 e &7, della legge 23 dicembre 2005, n. 266 per l'anno
2006, sono tenuti ad effertuare || versamento cui fara fede la Ricevuta di Pagamento
attestante lavvenuto pagamento. L'entiti del contributo e le modalita di versamen-
to sono state stabilice dall’Aygoritd con deliberazione del 10 gennaio 2007.

2l
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Bando di concessione

Bando di concessione
Direttiva 2014/23/UE

Sezione I: Amministrazione aggiudicatrice ente aggiudicatore

I.1) Denominazione e indirizzi

Dencminazione ufficiale: Azienda Ospedaliera “"Complesso Ospedaliero S. Glovanni Addolorata
Numero di identificazione nazionale;

Indirizzo postale: Via Amba Aradam n.9

Cittd: Roma Codice NUTS: ITI43 Codice postale: D0185 Paese: Italia

Persona di contatto: RUP Arch. Francesco Pontoriero, Direttore U.O.C. Progettazione
Conservazione & Valorizzazione del Patrimonio Immobiliare - Starico

Tel,: :(+39) 0677053660

E-mail: fpontorierof@hsangiovanni.roma.it Fax:

Indirizzi Internat

Indirizzo principale: {URL) www.hsangiovanni.roma.it/

Indirizzo del profilo di committente: (LURL)

L

I.2) Comunicazione

I documenti di oara sono disponibili per un accesso gratuito, illimitato e diretto pressa:
www.hsangiovanni.roma.it/

Uiteriorl Informazion! sono disponibili presso 'indirizzo sopraindicato

altra indirizzo: (fornire altro indirizzao)

Le candidature o, se dal caso, le offerte devono essere inviate:

al seguente Indirizzo: Azienda Ospedaliera Complesso Ospedaliere San Giovanni Addolorata -
Ufficio Protocollo, Via Amba Aradam n.9 - 00185 Roma

La comunicazione elettronica richiede 'utilizzo di strumenti e dispositivi che in gengre non sono
disponibili,

Questi strumenti e dispositivi sono disponibili par un accesso gratuito, illimitato e diretto presso. (LIRL)

I.4) Tipo di amministrazione aggiudicatrice {nel caso di avviso pubblicalo da un‘amministrazione
aggiudicatrice)

Ministero o qualsiasi altra auteritd nazionale o federale, inclusi gli uffid a livello locale o regionale
Agenzia/ufficio nazionale o federale

Autorita regionale o locale

Agenzia/ufficio regionale o locale

Organismo di diritto pubblico

Istituzione/agenzia eurcpea o organizzazione Internazionale

Altro Cipo:

|
Agienda Depedaliers “Consplesso Ospedaliero Sam Giovenni - Addslorata®
Via dell’'Amba Arsdam 9, - #0184 Boms - Tel (067751 Fax 77053253~ CF. & PLIVA STI506E006 ~ Cod. Attivitd B511.2
LB, Lazio 16.06.94, n. 18— 10,68, lazio 3UB6 %4 n.ST63
ansgaiEpec hmngiovanmi. rema. it
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1.5) Principali settori di attivita (nel caso di avviso pubbiicato da un'amministrazione aggiudicatrice)
Servizi generali delle amministrazioni pubbliche
Difesa
Ordine pubblico e sicurezza
Ambiente
Affar economicl e finanziarl
Salute
Edilizia abitativa e strutture per le collettivita
Protezione sociale
Servizi ricreativi, cultura e religione
Istruzione
Altre attivita:

1.6) Principali settori di attivita (nel caso di avviso pubblicato da un ente aggiudicatore)
Produzione, trasporto e distribuzione di gas e calore

Elettricita

Estrazione di gas e petrolio

Esplorazione ed estrazione di carbone e altri combustiblli solidi
Acgua

Servizi postali

Servizl ferroviari

Serviz di ferrovia urbana, tram, filobus o bus

Attivith portuali

Attivitd aeroportuall

Altre attivita:

Sezione II: Oggetto

I1.1) Entita dell'appalto

I1.1.1) Denominazione: Procedura competitiva con negoziazione per I'affidamento del
contratto di concessione per la gestione, valorizzazione del complesso immobiliare storico di
proprieta e/o in gestione dell’AD San Giovannl Addolorata

Numere di riferimenta :

I1.1.2) Codice CPV principale: 92520000-2: Servizi di musei, di salvagua rdia di siti ed edifici
storicl e servizi affini Codice CPV supplementare: |,

I1.1.3) Tipo di appalto misto con prevalenza servizi di gestione del patrimonio culturale vincolato
I1.1.4) Breve descrizione: Concessione per la gestione, valorizzazione, conservazione e frulzione
del patrimonio immobiliare Storico - Artistico, di proprieta efo in gestione dell’Azienda Ospedaliera -
Complesso Ospedaliero San Giovanni - Addolorata, relativamente al Presidl Ospedalieri 5. Giovanni, S.
Maria e Britannico sulla scorta della rigualificazione dei beni e nel rispetto del vincoli ai sensi del D.
Lgs. . 42/2004 art, 10, la cul tutela spetta alle Soprintendenze per i Beni Architettonici, Storici,
Artistici ed Archeologic,

2
Aziemdy Deprdaliors *Conplesso Ospedaliers Sam Giovans - Adidslorais”
Vis dell Amba Arsdam 9, - B9184 Roms - Tel 06177051 Fax 77083233 ~ CF. ¢ PIVA 73506 1006 — Cod Attivit 83112
LK. Lazio 16,0694, n. 18— 1.0 K. lazio 306694, 5163
An.SEREpec. isngiovamni, rema.
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I1.1.5) Valore totale stimato ,

Valore, IVA esclusa: €, 59.021.268,69 Valuta: Euro

(in caso di accordi gquadra - valore massimo totale stimato per l'intera durata dell’accordo quadro)
II.1.6) Informazioni relative ai lotti

Questo appalto & suddiviso in lott sl ne

Le offerte vanno presentate per futti i lotti numers massimo di otk lotto unico

Mumero massimo di lotti che possono essere aggiudicati a un offerente:

L'amministrazione aggiudicatrice si riserva la facolta di aggiudicare i contratti d'appalto combinando i
seguenti lotti o gruppi di 1okt

I1.2) Descrizione

I11.2.1) Denominazione: Lotton.:

11.2.2) Codici CPV supplementari

Codice CPY princlipale: 92520000-2: Servizi di musei, di salvaguardia di sitl ed edifici storici &
servizi affini Codice CPV supplementare: ¥
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I1.2.3) Luogo di esecuzione

Codice NUTS:  Luogo principale di esecuzione: ITE43 - ROMA

11.2.4) Descrizione dell'appalta:

PROCEDURA COMPETITIVA CON NEGOZIAZIONE ART.62 DEL D.LGS N.50/2016 E 5,M.1. FINALIZZATA
ALL'AGGIUDICAZIONE DEL CONTRATTO DI CONCESSIONE PER LA GESTIONE, VALORIZZAZIONE DEL
COMPLESSD IMMOBILIARE STORICO DI PROPRIETA' E/Q IN GESTIONE DELLA AZIENDA OSPEDALIERA
SAN GIOVANNI ADDOLORATA RELATIVAMEMNTE Al PRESIDI OSPEDALIERI SAN GIOVANNI, 5, MARIA E
BRITAMNICO.

Prestazione princpale: Servizi dl gestione & valorizzazione del complesso storico-artistico; Prestazioni
secondarie; progettazione e realizzazione dei lavort accessorl

3

Agiemila Ospedaliern “Complesso Ospedaliers San Giovansi - Addslorata®
Vi dell' Amba Arsdam 9, - #0184 Roma - Tel. (087781 Fax TT0852558 - CUF. ¢ PUIVA 4735001006 = Coad A ttiviig 85112
LM Lamin PROBSE, 018 — ILGH laebe 30.06,94, n 5163

poapsEpee. hemgiovanmi. ool
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I1.2.5) Criteri di aggiudicazione

Miglior rapporto qualita/prezzo

Qualita: 70 punti {Qualitd delle progettazioni: 20 pt, Efficienza nella gestione: 20 pt; Efficacia della
programmazione: 15 pt: Tutela del patrimonio vincolato e innovazione tecnologlca: 10 pt; Froposte
aggiuntive 5 pt - sub-criteri in dettaglio indicati nel DISCIPLINARE ai punti 8.1.21..1 ed al punti
10.8...

Dfferta economica: 30 punti;

I1.2.6) Valore stimato

Valore, IVA escdusa; 59.021.268,68 Valuta: euro

I1.2.7) Durata della concessione

Durata in mesi: 120 mesi opgpure Durata in giorni:

oppure Inizio: (gg/mmy/aaaa) [ Fine: (gg/mm/agaa}

11.2.13) Informazioni relative ai fondi dell*Unione europea

L'appaito & connesso ad un progetto efo programma finanziato da fondi dell'Unione europea: no
Murmers o riferimento del progetto:

I1.2.14) Informazioni complementari:

Serzione III: Informazioni di carattere giuridico, economico, finanziario e tecnico
I11.1} Condizioni di partecipazione
II1.1.1) Abilitazione all'esercizio dell'attivita professionale, inclusi i requisiti relativi
all'iscrizione nell*albo professionale o nel registro commerciale
Blenco e hreve descrizione delle condizioni, indicazione defla documentazione e delle infarmazion|
necessarie:
I11.1.2) Capacita economica e finanziaria
Criteri di selezione indicati nei documenti di gara
Elenco e breve descriziene del criteri di selezione, indicazione della documentazione e delle
informazionl necessaria:
Livelli minimi di capacitd eventualmente richiest:
- WOLUME DI AFFARI TOTALE determinato attraverso la somma del Fatturate annuo "generale”
dell'ultimo quinguennic, per un importo totale non inferiore €. 59.021.268,69
- VOLUME DI AFFARI DI SETTORE: determinato attraverso la somma del Fatturato annuo
"specifico” dell'ulimo quinguennio nel settore cggetto del presente affidamento come definito nel
disciplinare di gara non inferiore al 60% del dtate valore di concesslone dl € 59.021.268,69 .
-  WALORE DEL FATTURATO DI SETTORE NELL'ULTIMO ANNO DI ESERCIZIO FINANZIARIO NON
INFERIORE € 11.800.000,00
I11.1.3) Capacita professionale e tecnica
Criteri di selezione indicati nei documenti di gara
Elenco e breve descrizione del criteri di selezicne, indicazione della documentazione e delle
informazionl necessarle:
Livelli minimi di capacitd eventualmente richiesti:
1. Capacitd specifica nella gestione del patrimonio immaobiliare afo mobiliare vincolato (beni culturali)
negli ultimi 5 {cinque) anni, almena in 4 {guattro) dei settori, di seguito riportati:
- organizzazione e gestione di attivith museali, organizzazione e gestione delle attivita congressuali;
- organizzazione e gestione delle attivita turistico recettive & commerciali;
- organizzazione gestione di "incubator dimprese finalizzate alla valorizzazione del patrimonio storico,
architettonico, archeologico e artistico;
oroanizzazione gestione di attivitd di formazione, incontri pubblici, con parti-colare riguardo alle
attivitd culturali, dedicati allinformazione ed alla divulgazione
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- organizzazione e gestione dei processl di manutenzione, conservazione e restauro del patrimonio
del patrimonio immaoblliare efo mobiliare sottoposto a vincoll di legge, sotto I'egida delle
soprintendenze preposte alla twiela.

2, Idonee referenze bancarie, rilasciate in originaie, da parte dl almeno n. 2 (due) istituti
bancari fdi credito o intermediari autorizzati ai sensi del d. lgs. 385/1993

3. Possesso dei requisiti minimi necessart all’esecuzione dei lavari accessor! (manutenzione,
conservazione, restauro e riqualificazione) a base di gara, ovvero attestazione SOa:

= categoria OG2 classe Vi

» categoria OGI | classe Vi

= categoria OS2A classe [V

o caregoria O54 classe Il

s categoria O35 classe ||

» categoria 056 classe |l bis

» categoria O57 classe Il bis

» categoria O525 classe Il bis

o categoria O532 classe Il bis.
I11.1.5) Informazioni relative alle concessioni riservate
La concessione & limitata a laboratori protetti e ad operatori economici il cui oblettive sia l'integrazione

sociale e professionale delle persone disabill o svantaggiate NO
L'esecuzione della concessione avviene nell'ambite di programmi di lavoro protetti NO

I11.2) Condizioni relative alla concessione

I11.2.1) Informazioni relative ad una particolare professione (solo per concessiond di servizi)
La prestazione del servizio & riservata ad una particolare professione NO

Citare le corrispondenti disposizioni legislative, regolamentari o amministrative:

111.2.2) Condizioni di esecuzione della concessione:

I11.2.3) Informazioni relative al personale responsabile dell'esecuzione della concessione
Obbligo di indicare | nomi e le qualifiche professionall del personale incaricato dell'esecuzione del
contratto d'appaltc ST

Sezione IV: Procedura

IV.1) Descrizione

IV.1.8) Informazioni relative all'accordo sugli appalti pubblici (AAP)

L'appalto e disciplinato dall'accorda sugll appalt pubblici ST

IV.2) Informazioni di carattere amministrativo

IV.2.2) Termine per la presentazione delle domande di partecipazione o per la ricezione
delle offerte

Data: {gg/mmysaaaa) Ora locale: fhh:mm)

IV.2.4) Lingue utilizzabill per la presentazione delle offerte o delle domande di
partecipazione: ITALIANO. In caso di presentazione di documentazione in lingua diversa
dovra essere presentata anche la traduzione in lingua italiana autocertificata, ai sensi del

D.P.R. n. 44572000

Sezione VI: Altre informazioni
a
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VI.1) Informazioni relative alla rinnovabilita
Si tratta di un appalto rinnovabille NO
Indicare il calendario previsto di pubblicazione dei prossimi avvisi:

VI.2) Informazioni relative ai flussi di lavoro elettronici
Si fara ricorso all'ordinazione elettronica NO
Sara accettata la fatturazione elettranica SI
Sara utilizzato il pagamento elattronico ST

VL.3) Informazioni complementari:

Mel rispetto del principio di libera amministrazione di cui all’art. 166 del D.Lgs.
50/2016 la presente procedura & stata modellata, fatbte salve le eventuali precisazioni
contenute nei documenti di gara, sul modello della procedura competitiva con
negoziazione di cui all'art. 62 del D. Lgs. n. 50/2016, & secondo le prescrizioni
di cui all’art. 95 del medesimo D. Lgs. n. 50/2016.

Le domande di partecipazione dovranno pervenire con le modalita specificate nel
"DISCIPLINARE DI PARTECIPAZIOME ALLA SELEZIONME DEGLI OPERATORI
ECONOMICI/DDCUMENTO DESCRITTIVOY, disponibile per la consultazione illimitata e
gratuita alla wrl www.hsangiovanni.roma.it/, entro e non oltre il La
procedura di gara si svolgera interamente in modalita telematica attraverso la
piattaforma di e-procurement [specificare] adottata dalla stazione appaltante. Per la
registrazione sulla piattaforma telematica & per la sottoposizione delle domande di
partecipazione alla procedura e, successivamente, delle offerte, gli operatori
economici interessati dovranno attenersi alle istruzionl disponibili alla seguente wrl
[hitp:.... wanw....specificare].

Le richieste di chiarimenti dovranno essere Inviate entro il termine massimo di 10
giorni dal termine di scadenza fissatoe per la presentazione dell’istanza di
partecipazione alla seiezione., Mon wverranno prese in considerazione richieste di
chiarimenti pervenute telefonicamente e comunque pervenute dopo la data ultima
sopra indicata. Le risposte ai quesiti pervenuti nei suddetti termini verranno rese note
in tempo utile, esclusivamente tramite pubblicazione sul sito internet aziendale
www. hsangiovanni.roma.it, rispetto al termine di scadenza della presentazione della
domanda di partecipaziona.

L'aAmministrazione aggiudicatrice, ai sensi dell'art. 209, del D.Lgs. 50/2016 comunica
che per le controversie derivanti dall’'esecuzione del contratto & esclusa la competenza
arbitrale Saranno ammessi alla procedura competitiva con negoziazione gli operatori
economici che, sulla base di quanto autocertificate con il DGUE e delle wverifiche
effettuate, risulteranno in possesso del reguisiti richiesti. La richiesta delle offerte
iniziali sulle guali effettuare la negoziazione avwerrd con lettera di invito contenente le
necessarie specifiche. Conclusa la negoziazione, la AD inviterd gli operatori economici
a presentare le proprie offerte finali.

La Commissione giudicatrice sara composta da 3 membri, individuati secondo quanto
previsto dall'art, 77 del D.Lgs. 50/2016.

-

VI1.4) Procedure di ricorso
VI.4.1) Organismo responsabile delle procedure di ricorso

£
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Benominazione ufficiale: TRIBUNALE AMMINISTRATIVO DEL LAZIO - SEDE DI ROMA
Indirizzo postale: Wia Flaminia, 189

Cittd: ROMA Codice postale: 00196 Paese: ITALIA

E-mail: Tel.:

Indirizzo Internet: (URL) Fax:

V1.4.2) Organismo responsabile delle procedure di mediazione
Dencminazione ufficiale:

Indirizzo postale:

Cittad: Codice postale: Paese:

E-mail: Teal.:

Indirizzo Internet; (URL) Fax:

VI.4.3) Procedure di ricorso

Infarmazioni dettagliate sui termini di presentazione dei ricorsi:

VI.4.4) Servizio presso il guale sono disponibili informazioni sulle procedure di ricorso
Denominazions ufficiale:

Indirizzo postale;

Cittd: Codice postale: Paese;

E-mail; Tel.:

Indirizzo Internet: hips://www.giustizia-

amministrativa. it /cdsintra /cdsintra/Organizzazione/ Tribunaliamministrativiregionali/roma
Sindex. hitmiFax:

VI1.5) Data di spedizione del presente avviso: [gg/mm/aaaa)

E responsabilitd dell'amministrazione aggiudicatrice/dell'ente aggiudicatore garantire la conformité con
i diritbo dell'Unilone europea e con ognl legge vigente.
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&) Surat del perisdo Fesciusione | lsfiera comma 1, arfioclo B0 |

E HI:MII adicare;

g all
wuszpma (GG 400 gel 250 59T, pap ¥ & efeticois I, parmgeria

1. delin deciions gusdm

Dids debivs sTarizoin 7 delly decaone susim 000 LGA] del Comaigh, dil 24 cizbre 2008, meilve el iobs cosim bl stmmaill srpaccesls HEU L 200 deir 17113004,

Clemin delniy wlamoen 3 00k CoreEna i vl 481 £41 conim L comips e nedl quils song sairsli irmesan dels Comenih asrspm o egh Reb mamen el Lnizoe
FOASEANGY Gl Conmgla, del 32 laght 1001, mivtva il s i

COTUBMe e el poveto (G L PR del 0T 000 mep S) Owiis fioks 0 sicoird EOENENE W COMUEAE Diol caEE il 0l Sl SdsunEE
FIETETT

0 g s bae] g

Dual 6l agl sricol 1 & 7 cells umcin £l

delyTEnin b aknag TR BTG I LA RaTwls .
Al aerm del Marticadn 1 gel'a coimasng ions redatag a4 tsiely degd indereasd Branpian cele Comuresh srmees (T © 502 del 37117, 1080,
dnl 13

. ﬂﬂm MIlicois 1 cetka dretiea 200EGICE o Portamamn Il.l'qlll:--el sl Conwmgha, del I afohm J00%, wisive ol

2000, daile o Eonbs O nmertene fIU L T84

am
:Fuu.‘.!m.“nu_nmm
BACKIBON COMprires aschi Mvagisene, § comoara, | bankilv o SSTmertEre o o L8 roTi Sori S00ak afon okl a J QErD Decsond quirds.

o nodaggn o paser o stbeld ciTinceE e s

) L 09 dad 39 07 2008, pag T

rLeni B L) DrONAE ReiE GERE WRATE, & ONE SIREeEG 1 00T N 00 Conaight 2DODENECAL G L 104 dal 164301, pap. #1

Hipsiirn tarie vobe QUATD NECRSEY1S:
Higmiey Linim sofn Quanis mecess

mmmmm:mmmmurmm.mmnwsmmn EFATRIHE 1 DA B L] PO S S0 68 (TRt o #5800



Losh AEI GeEneie

In o350 & senlanes di candanna, loparaiore economec na adodoo
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Fadstanza di un perinenie mathe & g " isnodiecipling o

“Gall-Clsaning ", cfr. arficolo B, comma 717

[15i[ 1Mo

In caso alfermathes, Pdizan

1p  la seflenza di cosfanne defindiva ha riconosoula Calnrusne
delas eodatvagions come definita dake sinpole fafspeno & eana?

2l Sm B senlenfa delnitva ) condarra prEveds ona pera
chelnrminn non supsniong & 18 mes

) n exkg o1 nisposia afermaiva per b ipoiesl 1) wa 2, 0
@l £l alfan. 80 comma 3, del Codios: o

+ honed risarcl inkearsnie | danmo?
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abbbghi, pagande o impegnandos w modo sincaanie 8
pagare le imposie, |e tasse o | contribull pravdensiali govul, | e e in caso affermative, fomins
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mmﬁllﬂlnﬂuﬁﬂmmﬁiﬂl&nw
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@ “Bel-Clepning, ofr. arinoio B0, comna 7)7 [T8i 1M
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- In parecpazione aia precedura di afdameanic & ©als sbominaty [T&iHa
i suqil dean 110, coreea 5, alavenbments th el opemione |f ek affecmaivo indcans §inpeesn arsians

aeanomsn? RIS Y 1
1] lquibdiir e conlla [ 1511 ]Nn
£ eEnEandEn prERiied [ 15i]]Ma
o] & @MMESsE @ conoordads bon tonlnudd aziendal [}8i] ]k
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i eass gBemaive ingicany §IMEnesn gusions
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L'cperatans sconomico 5 & fean colpenole di gravi llecli NE= S L)

prefessionalli ™) di oul all'art. 00 comma § kit o ool Codice™

In caso affermativo, ferers ideTrazioni detagiole, specficando | [
b lipedagia di dlagin

In caso afermativo, feperaion economion be sdaraio misare di | [] 517N

aulodisciping®

In easo aftermath, indicare:

1] L'operaiom soonomice:

- ba riasretn nlenmes | daneo? [§5i1] M

- 8l @ impegeais frmaimenis 3 risarcne § danns? [1EI]]Me

2} laperabors eoonomico B adodnla Misune S camaners lBaneh o ETE™)

organtzzaiive & relgivi Al paresniks o @ prevenes Wer| iech o
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organsme i avEnazions, rienmenis FRiiso el doCUMmTEEaNE]
WIS SEERO PTTIY |peie i

L'operatone soonomico & # conoscenza df quslsiss] conflitto | []39]] M
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on cui & S isaita i conliiin of imeness:
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0 ALTEI MOTHI B ESCLUSIONE EVENTUALMENTE PREVIST) DALLA LEGISUATIONE MATIONALE DELLD STATO MEMBRO
DELLANIRES T RAZIOME AGGIUDICATRICE O DELL'ENTE ASGIIDICATORE

REApEINSONE 0 di dhiets pravisie caifamicoln 67 del deconein egistaliv
B gafiemine 3041, & 158 o o un etk dl inbiraccne maldoss & i
aFarticok B4, pamma 4, dol medesimo deorsty, fenme restanss quanio
previshe dagl aricod B8, comma &-bis, & 52 come 2 a 3, del decnelo
legisipfive & seambre 2000, 0 158, con nhvimeso rspetivamenie

alivi ol asciusions previsil raclusivamente dalla le Rigposda:
nazionsle (ariicoic B0, comma 2 & comma S e 0 gl oL L

m) del Codion @ . 53 comma 18<ler cel . Lgs 185200

Sunsigiona @ canco debopersios sconomicn Cause O decadenze, ol | |86 ] Me

Si i decumeniaziore perinesfe o Erponckiln ElTronicamene
mdizane: {ndiizzn web, satofilh ¢ pigasismo di emanmions.
rferimmciic preciag defla dotusamazione]

comea 2. letiern o) del decrsls hegislalies B giugeo 2000, n 230 0
a4 #ia sandoow che comporla d divano & commne oon e
pebbica amminsdration, comprasl | wovvedmentl inlecditiv i
i elfaiissls 14 del decneo egiskivo S aprile 2008, n, 81
[Arlcoin B0, comma 5, kefiera f;

2, & mEilo rel caselleay  Adaeeslico  lenulo  delfOsserdEmng
AHlANAC per et presanino fese  dichamziond o ek
docomemaziste  al  fnl del  rimsoo deFsbeslieone  di
guallicazione, per @ pancdo durams d qualks peidura Maozions
|Aricoka B0 comma 8, BRers g,

4 b vileo || deseta di aSEzonE fuciera di o alfardicoin 17
della legpe 149 marea 1980, no 55 (Arsocio B, comms 5, mbera 77

In coao affermativo .
- indicai In daln delaccedamants defitho & Taulortd o ceganisme di
AT T
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disabili di 2ui all legge 12 marze 1999, 0 6B

oo 80, comma £, leliem 0.

5 & staio whira del reali orevistl e punbl dogh ardcol 31T @ &9 dai
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13 maggio 1831, n. 152, converiin, fon madifcaron, dala kegps

1 Iiih 1561, m 2097
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P STTRORISOT P TR Ty | i '}
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e 3, del Codica|?
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S8 la occumeniations pefisent § Ssponible elsHronicements,
indficare: mdinizza wab, sl @ crganismo di emonazions. nienmers
precsn deiby docurmnlaeen:

R, WA IR, ; HEPE 1

[ }8i]] ko

S b documeniazicns pofibemis e disponibie elsHoncamenss,
rdicare: mdinizes wab, Butnnild o organsme i emansnone, reiminis
praciio della foesumaiazons|:

Loariiic j B AR L |

[181] 1Mo

[15i1] Mo

S& Wb docureniarone periemie & Sdportebie  eleronioaments,
indlcare: Indrizzo wab, sulanld & grgante=s di emanazone. Merdmenis
preciso deln docuss mEzong)

[15i00Mn [} Hem i teeto alla discipliea lsgne 6301 0EE

Za b docufdnlEzicne peringnie ¢ dsporebile Eairostamenia,

il eae: indrizoe weh, auloria o ergankims di amaserone. nimment
prezin sala docamameazons|:

A , ST, SSTH I |

Ml cam i o Togsdralana non & fenuio alla disciphea gge 841980
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[ dipenden eio sfoo | ... R KT ~1
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I casn affermatbive
- i dmnuncisto « [of el aulartd gudEans?

- fienrone | cadi peeisli alaricoin 4, primo comma, deils Legge 24 | | (5i]inND
q
nosermhne 188, i EBE {ariiooln 20, comma &, ket i) i o o P e R

ndizane irdirizzo web. adioeld o eegenisme & smanozions. rheEmanks
preciso delin socumentaziao)

113111 Ho

& 5| rova rspoio ad un alvo pariscporle ols madiEima procesra
o m¥idarnento, m wea siluszions d coniiolo & cul alfarsoolo 2382 | 151 Mo
@l codice civile & N usa qualssE relseane, anohe dl Tafic, 50 1
aduarone o coffralla o @ reMziong comporl che i oiers sonG
impetab® @8 un unico cenlro decisionaie (oriccls B, cosvna £

M

T L'operwitrs aconsmie sl woua ralla condizione preveta deifarl. | [] 51 ] Mo
53 comma 16-ber del DLge 1852004 |pantuufisgs o raviking
door] In quanis ha poncliso oonrafl & Bvens subHrdinme o
glioroma B, comungue, ba sEnbuio incnchi el ax digendent
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Parte IV Criteri i selezione
In merin m criten & salezione (sezione oo sero de bl O dela grasens pane| fopemions sconomicn dichines che

L IMDICAZIONE GLOBALE PER TUTTI I CRITER! Dd SELEZIONE

L'operatore econamica deve camplian: quest cRMEo soio se mmmm lidficatans fin Indicato.
nelfavviss o bando —tmﬂnmm:-ﬁm ; L wﬁmﬁnmdﬂh
pasta IV SArER ‘nesssn’alirs seziane delia parie I¥:

mﬂndlmimﬂﬂmonluﬂm R posin

Soddisds i criben di sslezions ndhiest: [35I1[] b

A IDONEITA (Aol 83, comma 1, latters al, dal Codioz)

Sezione & da compliare I Infarmazioni scno State richiests sspressaments dall'amministrazions sggiudicatrcs o
ol luccors el i 3 and puinet s il sl g

Idernité Rizposts

1} Escrizione Inunrnglm;lﬂnllm'ﬂuuﬂmnnﬂr:hlﬂ [ I |
Taruba rallo Steio mambre di stabilmenta ()

p {indirizan web, pdonta o crganismo o emaranone, renments
Ea la documaniazions partinanio & dsponiile precisa dells dosumerazianal
afelronicaments, indicire I I :

2| Par gl appaltd di servizl:
[151]]1Ha

In ca affermtive, BResENcans quaks oOTLIMETIEnane & 52
E richigsta una partcolan autarerssong & appanananza a fopera ne dispone: [ ...] 11 511] No

una particalam organzazions (eenchy, albi, eat.) per paler
preeiars il sendzio di cud rafiasi nel paesa df stablimena

celfoperalore ecanamicn™ {indirizzo wab, aulnill & GRGaNEMG & amaraziane, rermento
precisn deila documenkazons):
S |8 decomenianone perirssale & daponitile elsironicamentes, I B | SRie—ald
indicars:
B Costarmaments alskron dstalenai 1 dells s e FOACAUE @il opaion scsneminl di menl Siall memia e Faiw il reguiadl
pres s nndlo psvnen alirgebo.
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OB Affar Genesal

Tale Sezlane & da complare sok se e Infarmazioni song ‘saatn richieste

mﬂmm

dalfente aggiudicatars rellavviso o hando pertineris & rel decumaent di gara,

Capaci econoemica @ finanziaria Riapagta:

18} N fathurabe snnus Cgenansla™] daloperaions enanomico per il | esscizia [ Etenete [T ] [ ke
numens di esercizi rchiesio nelavwiss o bando pedingnls o agarizioc [ | datuabc ]| waknis
i cooLmaNE < gaTa & I SRgUene: esasriy [ [ TalumEle [ L] ] ) valaia

h, |nurmem di esarcin, Eiueo recio):

18] |l RAHursts annwo medio del operalon cangmics e il
numcre di esercizi ricksesto nell'seeiso o banda
pRrlinanie o nel ﬂtﬂnmﬁﬂﬂiﬂfimhﬁ:

Se la documentazone perireie & dspenitels glliromncamants,

R | B

{indirizza web, Bulaill & erganismo i amanazones, rismmeno

indicars: preoso dela cocumenlanones]
| ST (R | I
Za) W fatturato anous Pepecifics’) deifopenaions economico nel | eseroizo: [ ) femorak: [ ][ Jvakes
sotiore Of attivitd opgetto delfappalio & specilcalo | esercino [ ] | ] ] vakes
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AZIEMDA OSPECALIERA EEGI’DEE A
+ SAN GIOVANNI ADDOLORATA @ LAZIO <
ALLEGATO a}

MODELLO DI DOMANDA DI PARTECIPAZIONE ALLA PROCEDURA COMPETITIVA CON
NEGOZIAZIONE, INDETTA DALL'AZIENDA OSPEDALIERA "COMPLESSO OSPEDALIERO S,
GIOVANNI - ADDOLORATA" PER L'AFFIDAMENTO DELLA CONCESSIONE PER LA
GESTIONE, VALORIZZAZIONE, CONSERVAZIONE E FRUIZIONE DEL PATRIMONIO
IMMOBILIARE STORICO - ARTISTICO, DI PROPRIETA E/O IN GESTIONE
DELL'AZIENDA OSPEDALIERA - COMFLESSO OSPEDALIERO SAN GIOVANNI -
ADDOLORATA, RELATIVAMENTE Al PRESIDI OSPEDALIERI “SAN GIOVANNI", “SANTA
MARIA" “BRITANNICO",

Il/la sottoscritto/a nato/a (] #l
o i ST residente  in (), codice fiscale:
A S/ nella sua qualita di {specificare la carica ricoperta e gif
estremi dell’atto che conferisce i poteri] autorizzato a rappresentare legalmente
(denominazione del soggetto rappresentato), con sede legale in ,CF

0 A Ay (0 I A T i 0 N SR S (1 Y U S

CHIEDE
di essere ammesso a partecipare alla procedura competitiva con negoziazione in
epigrafe

0 singolarmente, al sensi dell’art. 45 lett. a) del Codice Contratti

O come Consorzio di cooperative e imprese artigiane, ai sensi dell’art, 45 lett. b) del Codice
Contratti, specificando che concorre per le seguenti consorziate:

0 come Consorzio stabile, ai sensi dell'art. 45 lett. ¢} del Codice Contratti

O come membro del Raggruppamento Temporaneo di Imprese Costituito ai sensi dell’art.
45 lett, d) del Codice Contratti, formato da:

[mandatario)

{mandante)

(mandante]

O come membro del Raggruppamento Temporaneo di Imprese Costituendo, ai sensi
dell'art. 48 comma B del Codice Contratti, farmato da:

[mandatario])

[mandante)

[(mandante)

Anenda Depedekers CompilEssn ":-.;-:-:::::l':l 3 wadn Ewint Aginlorale - Vi dell'Amba Aradam 8 - 0184 Roma
Tel (6177051 = Fax "TOSI25] — COF. = PWA 04735064006 — Cod. Attivala 8541.2 LA, Lazic 180654 n1E=DOR

1554, 51 - a8 sgallipea heanpgiavandis rama. il
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[0 come Consorzio ordinario di concorrenti gia costituito, ai sensi dell’art. 45 lett. e] del
Codice Contratt tra le seguenti imprese:

[0 ecome Consorzio ordinario di concorrenti costituendo, ai sensi dell’art. 45 lett. e) del
Codice Contratti 48 comma 8 del Codice Contratti tra le seguenti imprese

{mandatario)

(mandante}

(mandante)

[0 come Organo comune con potere di rappresentanza di aggregazione tra imprese
aderenti al Contratto di rete dotata di soggettivita giuridica {c.d. "rete-soggetto”), al sensi
dell'art. 45 lett. ) del Codice Contratti 48 comma 8 del Codice Contratti tra le seguenti

imprese

[0 come Organc comune con potere di rappresentanza di aggregazione tra imprese
aderenti al Contratto di rete, priva di soggettivita giuridica [c.d. "rete-contratto”), ai sensi
dell'art. 45 lett. f) del Codice Contratti 48 comma B del Codice Contratti tra le seguenti
imprese

M.B. In caso di aggregazione di imprese priva di organo comune o con organo comune prive di
potere di rappresentanza o con organo comune sprovwisto dei requisiti di qualificazione della
mandataria, l'aggregazione deve presentare domanda come raggruppamento temporaneo di
concarrenti.

[0 come GEIE, ai sensi dell’art. 45 lett. g) del Codice Contratti 48 comma 8 del Codice
Contratti tra le seguenti imprese

2

sieruim Gspedalis “Compiosse Ospedaliere San Gwnni Ackdeiaiaia - Vie delamtie Arakam B - Q0184 Rame - Ted (96T
'MIEIAE] - O F e P I'WA MTASCH LG — Sl Adthens 061 T2 LF yma 10,0594 5 10 — 3G, Larin 000 N G106

1. g B s e i roven



Lzl ."'C‘il'l Generali

o T |

e ai sensi degli artt. 46 e 47 del D.P.R. n. 445/2000,
consapevole della responsabilita penale cul pubd andare incontro nel caso di affermazioni
mendaci e delle relative sanzioni penali di cui all'art. 76 del D.ER. 445 /2000, nonche delle
conseguenze amministrative di esclusione dalle gare di cui al Decreto Legislativo 50 del 18
aprile 2016 e alla normativa vigente in materia,

DICHIARA :

1 - Dati Generali

1.1 Denominazione o ragione snnale e forma giuridica:
1.2 sede legale.... i

1.3 sede upgrat[va ued! sede Iegale.

1.4 referente per I'amministrazione: sig........0, telefono: , Fax:

1.5 codice fiscale:

1.6 partita LV.A:

1.7 nr. iserizione .......ee... el Registro delle Imprese presso la C.ALAA di ............ in data

LBalbis. e
1.9 indirizzo di posta elettronica
1.10 indirizzo PEC:

1.11 La sede competente dell’Agenzia delle Entrate é:

1.12 Posizione assicurativa:

- INPS: Sede di - matricola
- INAIL: Sede di - matricola PAT.
- Cassa Edile di ............. , MT...... Iscrizione

- Altro Istituto: ;

- CCML:

Al sensi del Comunicato del Presidente ANAC dell’8 novembre 2017:

i dati identificativi dei soggetti indicati al comma 3 dell"art, B0 i relazione ai quali si dichiara
I"insussistenza di motivi di esclusione ai sensi del medesimo articolo sono:

[Specificare generalitd complete e carica ricoperta]

S oW

o, alternativamente:

argnti Ospodalisrs Camakaaso Oepediien Sen Choveanin — sddalrala - v el Amba Acodar 9 - 00454 Bond - Tel (g7 e -
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[(la banca dati ufficiale o il pubblico registro da cui | medesimi possono essere ricavatl in modo
aggiornato alla data di presentazione dell’offerta & la/il seguente

Consorzi
I'impresa, societd, consorzio o altro soggetto non fa parte di alcun consorzio di cui all'art. 45

c. 2 lettere B) e C) del D. Lgs. n, 50/216;

Iscrizione all'albo delle Societd Cooperative presso il Ministero delle Attivita

produttive
l'impresa, societd, consorzio o altro soggetto non & una cooperativa di produzione e lavoro;

Ulteriori dichiarazioni

a) accetta, senza condizione o riserva alcuna, tutte le norme e disposizioni contenute ril
bando per la negoziazione competitiva e nel disciplinare/documento descrittivo, che
ha attentamente esaminato e ritenuto correthe;

b) si impegna, a dare conferma, in caso di superamento della fase di prequalifica e di
invito alla partecipazione, della volonta di proseguire nella fase della procedura
competitiva con negoziazione.

c) oltre alla pmsente dnmanda ha prnduttu {indicare i pertinenti documenti prodottl, v.

O il/i DGUE

mew relativo ﬂll J’agll ﬂperatﬂrEH

economico/i richiedenti la partecipazione alla procedura competitiva con
negoziazione

il DGUE dell'impresa/e ausiliaria/e

la dichiarazione sottoscrita dall’impresa ausiliaria con la quale quest’ultima si
obbliga verso il concorrente e la stazione appaltante a mettere a disposizione, per
tuita la durata dell’ appalto, le risorse necessarie di cui & carente il concorrente;

O il Contracto di avvalimento

] il DGUE dei subappaltatori

4
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[ le referenze bancarie (allegato b)

O la dichiarazione di impegno, in caso di aggiudicazione, alla costituzione
mediante conferimento  di mandato collentive speciale con rappresentanza  al
soggetto  designato  quale mandatario o capogruppo, con l'indicazione delle
lavorazioni e le tipologie del servizio affidate ai componenti del raggruppamento
temporaneo o del consorzio ordinario;

[ Copia awtentica dell'atto  di mandato collettive speciale al soggetto designato
quale mandatario o capogruppo e I'indicazione delle lavorazioni e le tipologie
dei servizi odi quota di essl da affidare ad ogmumo degll operatori economici
componenti il raggruppamento temporanes o il consorzio ordinaric;

[ in alternativa al punto precedente, dichiarazione sostitutiva di atto di notorieta,

con la quale si attesti  che tale atto & gid stato stipulato, indicandone gli estremi
e riportandone i contenuti.

[ Scrittura privata autenticata o ao pubblico di conferimento  della procura o
della preposizione institoria o, in alternativa, una dichiarazione sostitutiva ai
sensi dell’ar, 46, comma 1, lettera u) del D.PR. n. 445 del 2000, attestante la
sussistenza e i limiti della procura o della preposizione institoria, con gl
estremi dell’atto di conferimento;

[0 Dichiarazione dei requisiti del progettisti inseriti stabilmente nella struttura
dell’operatore economico, ai sensi defla Linea Guida n. 1/2016 ANAC "SIA"

[ Dichiarazione dei requisiti dei progettistl esterni, ai sensi della Linea Guida n.
1/2016 ANAC “SIA".

[ PASSOE

0] RICEVUTA VERSAMENTO ANAC

JHPRm i pid il B B F SRR RE BN B R
[L LEGALE RAPPRESENTANTE
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ALLEGATO i)

MODELLO DI DICHIARAZIONE DEI REQUISITI DEI PROGETTISTI ESTERNI
PROCEDURA COMPETITIVA CON NEGOZIAZIONE INDETTO DALL'AZIENDA
OSPEDALIERA "COMPLESSO OSPEDALIERO S, GIOVANNI - ADDOLORATA" PER
L'AFFIDAMENTO DELLA CONCESSIONE PER LA GESTIONE, VALORIZZAZIONE,
CONSERVAZIONE E FRUIZIONE DEL PATRIMONIO IMMOBILIARE STORICD -
ARTISTICO, DI PROPRIETA E/0 IN GESTIONE DELL'AZIENDA OSPEDALIERA -
COMPLESSD OSPEDALIERO SAN GIOVANNI - ADDOLORATA, RELATIVAMENTE Al
PRESID] OSPEDALIERI “SAN GIOVANNI", "SANTA MARIA" "BRITANNICO",

ll/la sottoscrittofa nato,/a (il
i S residente  in {_), codice fiscale:

SO N I [O05 OON ot 2 A O S

[ Professionista singolo / titolare dello Studio Professionale

[J Legale rappresentante

L1 Capogruppo mandatario di un RTI formato da professionistl

LI Altro

dello  studio/societd con  sede  legale  in ., CE
Y I N S0 O S S A Y O A - N T S (N A A
dichiara di poter essere contattato per ogni comunicazione inerente la presente
dichiarazione e la domanda di partecipazione presentata dal predetto candidato ai

seguenti recapiti: PEC fax
1l/la sottoscritto/a nato/a ()1
A residente  in (), codice fiscale;

S guale:

[J Professionista singolo / titolare dello Studio Professionale
L] Legale rappresentante
L] Capogruppo mandante di un RTI formato da professionisti

O Altro




Lush ﬁ.f'fan Ci=nes

dello  stmudiofsocietd con  sede legale in S
S e Pl (] 1l quale

dichiara di poter essere contattato per ogni comunicazione inercnte la presente
dichiarazione e la domanda di partecipazione presentata dal predetto candidato ai
seguenti recapiti: PEC fax

[N.B. RIPETERE QUANTE VOLTE NECESSARIQ - BARRARE TUTTE LE CASELLE
PERTINENTI]

ai sensi degli artt. 46 e 47 del D.P.R. n. 445/2000

consapevoli della responsabiliti penale cui possono andare incontro nel caso di
affermazioni mendaci e delle relative sanzioni penali di cui all'art. 76 del D.PR.
445/2000, nonché delle conseguenze amministrative di esclusione dalle gare di cui al
Decreto Legislative 50 del 18 aprile 2016 e alla normativa vigente in materia,

DICHIARA/NO:
1) Di essere iscritti nei rispettivi ordini professionali e, in particolare:

al [Nome COGNOME] & iscritto all'ordine degli architetti/ingegneri di
,humero e data di iscrizione

b] [Nome COGNOME] & iscritto all'ordine degli architetti/ingegneri di
, numero e data di iscrizione

[N.B. 5i rammenta che i beni immobili oggetto della concessione sono di interesse
storico-artistico e sottoposti a vincoll culturali e, pertanto, la progettazione degli
interventi di riqualificazione degli stessi é riservata af laureati in architettura o
muniti di laurea equipollente che consente ['iscrizione allAlbo degli Architecti,
sez. Af

2) Di essere in possesso dei seguenti requisiti:

a) Copertura assicurativa adeguata, intendendosi per tale una copertura con
massimale non inferiore al ___ % dell'importo di realizzazione delle opere

da progettare;

b) Avvenuto espletamento negll ultimi dieci anni di servizi di ingegneria e di
architettura, di cui all'art. 3, lett. vwvv] del codice, relativi a lavori
appartenenti ad ognuna delle classi e categorie dei lavori cui si riferiscono
le attivith di progettazione previste dalla concessione, individuate sulla
base delle elencazioni contenute nelle vigenti tariffe professionali, per un
importo globale per ogni classe e categoria variabile pari ad 1,5 volte



c)

I'importo stimato dei lavori cui si riferiscono le attivita di progettazione
previste dalla concessione, calcolato con riguarde ad ognuna delle classi e
categorie;

Avvenuto svolgimento negli ultimi dieci anni di due servizi di ingegneria e
di architettura, di cul all'art. 3, lett. vwwv) del codice, relativi ai lavori
appartenenti ad ognuna delle classi e categorie dei lavori cul si riferiscono
i servizi da affidare, individuate sulla base delle elencazionl contenute
nelle vigenti tariffe professionali, per un importo totale non inferiore a
0,60 volte l'importo stimato dei lavori cui si riferiscono le attivita di
progettazione previste dalla concessione, calcolato con riguardo ad ognuna
delle classi e categorie e riferiti a tipologie di lavori analoghi per
dimensione e per caratteristiche tecniche a quelli compresi nella
concessione. [N.B. requisite non frazionabile. Deve essere posseduto da uno

def progettisti indicati).

IMPRESA ...ccovciveiverss e
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ALLEGATO h)

MODELLO DI DICHIARAZIONE DEL REQUISITI DEI PROGETTISTI STABILMENTE
INSERITI ALL'INTERNO DELLA STRUTTURA AZIENDALE DEL CANDIDATO ALLA
PROCEDURA COMPETITIVA CON NEGOZIAZIONE INDETTO DALL'AZIENDA
OSPEDALIERA "COMPLESSO OSPEDALIERO 5. GIOVANNI - ADDOLORATA" PER
L’AFFIDAMENTO DELLA CONCESSIONE PER LA GESTIONE, VALORIZZAZIONE,
CONSERVAZIONE E FRUIZIONE DEL PATRIMONIO IMMOBILIARE STORICO -
ARTISTICO, DI PROPRIETA E/0 IN GESTIONE DELL'AZIENDA OSPEDALIERA -
COMPLESSO OSPEDALIERO SAN GIOVANNI - ADDOLORATA, RELATIVAMENTE Al
PRESIDI OSPEDALIERI “SAN GIOVANNI", "SANTA MARIA" “BRITANNICO",

Il/1a sottoscritto/a nato/fa )i
Y ALY residente  in (), codice fiscale:
S i nella sua qualith di (specificare la carica
ricoperta e gii estremi dell'atto che conferisce i polerf] autorizzato a rappresentare
legalmente [denominazione del soggetto roppresentato), con sede legale in
- et SN S NN S N 0 O A S 0 e Pl
Ry el T I 5 e (Y B )

ll/la sottoscritto/a natofa (]l
et o residente in (), ocodice fiscale:
St g4 f )/ nella sua qualith di progettista stabilmente
inserito nella struttura aziendale del candidato alla partecipazione alla procedura
competitiva con negoziazione, di cui in oggetto, come sopra indicato, il quale dichiara di
poter essere contattato per ogni comunicazione inerente la presente dichiarazione e la
domanda di partecipazione presentata dal predetto candidato ai seguent! recapiti: PEC
fax

l1/1a sottoscritto/a nato/fa ()il
s residente  in (_), codice fiscale:
A/} mella sua qualith di progettista stabilmente

inserito nella struttura aziendale del candidato alla partecipazione alla procedura

competitiva con negoziazione, di cui in oggetto, come sopra indicato, il quale dichiara di

poter essere contattato per ogni comunicazione inerente la presente dichiarazione e la

domanda di partecipazione presentata dal predetto candidato ai seguenti recapiti: PEC
fax

[N.B. RIPETERE QUANTE VOLTE NECESSARIO]
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al sensi degli artt. 46 e 47 del D.P.R. n. 445/2000

consapevoli della responsabilitd penale cui possono andare incontro nel caso di
affermazioni mendaci e delle relative sanzionl penali di cui all'art. 76 del D.RR.
445 /2000, nonché delle conseguenze amministrative di esclusione dalle gare di cui al
Decreto Legislativo 50 del 18 aprile 2016 e alla normativa vigente in materia,

DICHIARANO:

1} Che 1 progettisti interni alla struttura aziendale del candidato alla
partecipazione alla procedura competitiva con negoziazione sono iscritti nei
rispettivi ordini professionali e, in particolare:

a) [Nome COGNOME] & iscritto all'ordine degli architetti/ingegneri di
, numero e data di iscrizione
b) [Nome COGNOME] & iscritto allordine degli architetti/ingegneri di
, numero e data di iscrizione

&) i

[N.B. §f rammenta che { benl Immebill oggetto della concessione sono dif interesse
storico-artistico e sottoposti a vincoli culturali 2, pertanto, la progettazione degli
interventi di rigqualificazione degli stessi & riservata ai laureati in architettura o
muniti di laurea equipoliente che consente l'iscrizione allAlbo degli Architetti,
sez. A

2} Che i progettisti interni alla struttura aziendale del candidato alla
partecipazione alla procedura competitiva con negoziazione, sopra indicati sono
in possesso dei seguenti requisiti:

a) Copertura assicurativa adeguata, intendendosi per tale una copertura con
massimale non inferiore al ___ % dell'importo di realizzazione delle opere
da progettare;

b] Avvenuto espletamento negll ultimi dieci anni di servizi di ingegneria e di
architettura, di cui all'art. 3, lett. vwwv) del Codice, relativi a lavori
appartenenti ad ognuna delle classi ¢ categorie dei lavori cui si riferiscono
le attivita di progettazione previste dalla concessione, individuate sulla
base delle elencazioni contenute nelle vigenti tariffe professionali, per un
importo globale per ogni classe e categoria variabile pari ad 1,5 volte
l'importo stimato  dei lavori cui si riferiscono le attivita di progettazione
previste dalla concessione, calcolato con riguardo ad ognuna delle classi e
categorie;

¢] Avvenuto svolgimento negli ultimi dieci anni di due servizi di ingegneria e
di architettura, di cui all'art. 3, lett, vwvv) del codice, relativi ai lavori
appartenenti ad ognuna delle classi e categorie dei lavori cui si riferiscono
i servizi da affidare, individuate sulla base delle elencazioni contenute
nelle vigenti tariffe professionali, per un importo totale non inferiore a



UUS.EI’_ELf[u;iGan

0,60 volte l'importo stimate dei lavori cui si riferiscono le attivita di
progettazione previste dalla concessione, calcolato con riguardo ad ognuna
delle classi e categorie e riferiti a tipologie di lavori analoghi per
dimensione e per caratteristiche tecniche a quelli compresi nella
concessione. [N.B. requisito non frazionabile. Deve essere posseduto da uno

def progettisti indicati).
[N.B. L'attestazione SOA del candidato alla procedura competitiva con negoziazione deve

riportare, in questo caso, la notazione in calce a comprova della qualificazione per
progetiazione e costruzione fino alla pertinente classifica dellafe pertinente/i categoria/e]

Li

1 ] 7 7 e ————
IL LEGALE RAPPRESENTANTE



DICHIARAZIONE INTERGRATIVA DEL DGUE — ART. 80 COMMA 5 LETT, F-BIS E F-TER DEL D.LGS, 50/2016'

Il sottoscritio , nato a il , residente a in
Via/Piazza , nella sua qualith di e legale rappresentante dello Studio

- con siede legale in .
Via/Piazza o ] = P.IVA N,

in relazione alla domanda di partecipazione alla procedura competitiva con negoziazione, ai sensi dell'art. 62
del D.lgs. 50/2016, per l'affidamento del contratto di concessione per la gestione, valorizzazione del
complesso immobiliare storico di proprietd efo in gestione deli'Azienda Ospedaliera “San Giovannl
Addolorata” e,

consapevole delle sanzioni penall previste dall'art. 76 del D.P.R. 28/122000, n. 445, nel caso di
dichiarazioni mendaci, esibizione di atti falsi o contenenti dati non pild corrispondenti al vero

DICHIARA

dl non trovarsi nelle cause di esclusione previste dall'art. B0, comma 5, lett, f-bis e f-ter del D.Lgs. 50/2016.

luogo {data)

{Firma del dichiarante}

Allegata fotocopia del documento di riconoscimento

"In caso di raggruppamenti temporanei di imprese o consorzi ordinar sia costituiti che costituend| la presente
dichiarazione deve essere presentata da ciascuna impresa componente i raggruppamentao, il consorzio.

In caso di consorzl ex art 46 comma 1 lett.f del DL Lgs. n. 50/2016, che non parteciping in propric, la presonte
dichiarazione deve assere presentata dal consorzio e dalle consorziate indicate quali esecutrici del servizio.
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Guida alla compilazione del

Documento di Gara Unico Europeo di
all’art.45 del D. Lgs 50/2016

Documentazione da presentare:

1. DGUE debitamente compilato seguendo le Indicazionl contenute nel
Disciplinare/Documento descrittivo relative ai punti nei quali inserire le
dichiarazioni richieste. Prestare attenzione anche alle note inserite all'interno del
DGUE. 5i precisa, altresi, che:

= Nel caso di partecipazione degli operatori economici nelle forme previste
ai sensi dell’art. 45, comma 2, lett. d), e], f), e g) del Codice, dovra essere

compilato un DGUE distinto per ciascun operatore economico
partecipante, recante le informazioni richieste dalle parti da Il a V1.

= Nel caso di partecipazione degli operatori economici nelle forme previste
ai sensi dell'art. 45, comma 2, ]ert. b], 0 ::]l del Eudlce. dnﬂ?. BS5EME

compilato u

W Si prensa che nel DGLFE l:ﬂm]:lilam l.'la[

Consorzio dovranno essere indicati i consorziati che eseguono le
prestazioni.

» Nel caso in cui partecipi un consorzio di cui alla lett., ¢) dell’art. 45 citato e
intenda avvalersi dei requisiti di consorziatl non designati, questi ultimi

:Icn-rrannu essere indicati come Lmnr.:ﬁ:_mnmnﬂ_ﬁ_d.ﬂ.\Iam

= [In caso di avvalimento, da specificare nella Parte |l sezione C del DGUE,
I'operatore economico deve indicare la denominazione dei soggetti di cul
m!.-ende awalerﬁi e | reguisid OEgetto l:El awahmentﬂ LLII]I.IH‘_E:S&

mfurmazmm nf:hmsm dalla Eezmne A e B della Parte Il dalla Parte 11,
dalla Parte [V e dalla Parte VL

* In caso di subappalte, I'operatore economico deve indicare nel DGUE le
prestazioni che intende subappaltare a terzi. Non si considerano come
“terzl" le imprese che si sono raggruppate o consorziate per ottenere la
concessione né le imprese ad esse collegate, né le imprese socie della
societhd di progetto eventualmente costituita ai sensi dell’art. 184 e alle
condizionl ivi precisate al comma 2. Se 'operatore economico che si
candida alla negoziazione competitiva non & una micro, piccola o media
impresa e tenuto all'indicazione di una terma di nominativi di sub-



appaltatori in relazione alle prestazioni per le quali non & necessaria una
particolare specializzazione o risulti possibile reperire sul mercato una
terna di nominativi, atteso l'elevato numero di operatori che svolgono
dette prestazioni.

s ] subappaltatori indicati sono tenuti alla compilazione di un DGUE
distinto. fornendo le informazionl richieste dalle sezioni A e B della
Parte 11, dalla Parte 111, dalla Parte IV e dalla Parte VL

2. Allegati al DGUE da presentare per quanto pertinenti, come di seguito
specificato.

a) Domanda di partecipazione contenente la dichiarazione che I'Impresa

risulta iscritta alla C.CLAA della Provincia in cui ha sede, o ad analogo
registro dello Stato aderente alla U.E. con indicazione 'dell’attivita svolta
e data d'inizio attivitd; l'indicazione della Sede Legale, numero, data,
attivitd dichiarata ed esercitata. L'attivitd dichiarata ed esercitata deve
essere  pertinente all'oggetto dei settori specificati nel presente

Dfsmplma.r‘e e nel Bandﬂ di gara ﬂ.w.ﬂlmwm

b} Referenze bancarie (indicate nel DGUE nella Parte IV, sezione B, punto
6] rilasciate in originale, da parte di almeno n. 2 (due] istituti bancari
flil r:redtm 0 mtermedlarl a.utun‘.-:'-taﬂ al sensi del D. L-ES 335;"1993 u

¢} Dichiarazione di impegno, in caso di aggiudicazione, alla costituzione
mediante  conferimento  di mandate collettive  speciale con
rappresentanza al soggetto designato quale mandatario o capogruppo,
con Pindicazione delle lavorazioni e le tipologie del servizio affidate ai
componenti del raggruppamento temporaneo o del consorzio
ordinario. > i i

d) Copia autentica dell’atto di mandato collettivo speciale al soggetto
designato quale mandataric o capogruppo e [indicazione delle
lavorazieni e le tipologie dei servizi o di quota di essi da affidare ad
ognuno degli operatori economici componenti il raggruppamento
temporanes o il consorzio ordinario; in alternativa, dichiarazione
sostitutiva di atto di notorietd, con la quale si attesti che tale atto &
gia stato sur-u]atu mdrcandﬂnn gl! Estt'eml enpﬂrtandune smﬁtenutl

1 E:r.reﬂdn lindicaziane o 5|:rnp|:ﬂ|=nn|1:- coraaniita nel Comunicita dal Presidence ANAC el 28 102016 pud amitari la richios &
indicare | pomimehd del segpesl M ful coofrond operzeo b ocouse o esclusions  alle imprese concorrend, Findicazione del
ramiative dm |mﬂ'ﬁ di g al eoinimi T e 3 dellerr B0 sodo 3l momenoo defa venfica delle dichiaraeioni rese
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g] Dichiarazione sottoscritta dall'impresa ausiliaria con la  quale
quest'ultima si obbliga verso il concorrente e la stazione appaltante a
mettere a disposizione, per tutta la durata dell’appalto, le risorse

necessane ::h ELH & carente |] concorrente. ﬂ_gmmﬂLal]ﬂam_Lda

f] Contratto di avvalimento. 5i richiama |'attenzione dei candidati sul fatto
che il contratto di avvalimento & nullo se non specifica i requisiti forniti e
le risorse messe a disposizione dall'impresa ausiliaria. La nullita &

insanabile. 1l__presente allegato & da ritenersi pertinente

g) Scrittura privata autenticata o atto pubblico di conferimento della
procura o della preposizione institorla o, in alternativa, una
dichiarazione sostitutiva ai sensi dell’art. 46, comma 1, lettera u) del
D.P.R n. 445 del 2000, attestante la sussistenza e i limiti della procura
o della preposizione institoria, con gli estremi dell'atto di

conferimento.  ||_presente allegato & da rilenersi perlinente

h) Dichiarazione dei requisiti dei progettisti inseriti stabilmente nella
struttura dell'operatore economico, ai sensi della Linea Guida n. 1/2016

ANAC "SIA". ]I _presente allegato ¢ da ritepersi pertinente

]

N.B. OVE L'OPERATORE ECONOMICO NON SIA IN POSSESS0O DEI
REQUISITI PER LA PROGETTAZIONE E LA REALIZZAZIONE DEI LAVORI
INCLUSI NELLA CONCESSIONE DOVRA" RICORRERE ALLISTITUTO
DELL'AVVALIMENTO O DEL SUBAPPALTO SECONDO LE PREVISIONI DI
LEGGE E NEL RISPETTO DEI DIVIETI STABILITI DALLE NORME VIGENTI
PER GLI INTERVENTI SUI BENI CULTURALI.

j)} Dichiarazione integrativa del DGUE ai sensi dell’art. 80, comma 5, lettere
f-bis ed f-ter del D.LGS. 50/2016.

k) Patto di integritd debitamente timbrato e firmato in originale, su ogni
pagina, per presa visione e accettazione incondizionata di quanto ivi
contenuto, ai sensi dell'artl comma 7 legge 190/2012.



{} Disciplinare di gara debitamente timbrato e firmato in originale, su

ug;nl pagina, per presa visione e accettazione inmndmunam di quanto

Modalita di presentazione:

Il DGUE, secondo le indicazioni contenute nel comunicato del MIT 30 marzo 2018, dovra
essere caricato su supporto CD non riscrivibile, compilato in formato elettronico .docx o _pdf
¢ firmato digitalmente. 11 CD contenente il/i DGUE unitamente ai pertinenti allegati dovra
pervenire, ai fini dell’ammissione alla procedura, in busta chiusa ¢ sigillata su tutti i lembi di
chiusura, con ceralacea oppure con nastro adesivo antistrappo. In entrambi i casi il plico
deve essere  controfirmato  su tutti i lembi di chiusura e inviato al seguente indirizzo:
UFFICIO PROTOCOLLO / ACCETTAZIONE POSTA dell’ Azienda Ospedaliera -
Complesso Ospedaliero San Giovanni, Addolorata — Via dell’Amba Aradam n, 9 - 00184
- Roma, Piano Terre - U.O.C. PROGETTAZIONE CONSERVAZIONE e
VALORIZZAZIONE DEL PATRIMONIO IMMOBILIARE- STORICO — all' Attenzione del

R.UP. e Direttore Dr. Arch, Francesco Pontoriero. Ai fini della tempestivith della

ntazione fars la data e I"'ora di consepna  apposta  sul plico da parte del

predetto Ufficio Protocollo.

Il plict: dovra recare ben visibile all'esterno la seguente dicitura:

OGGETTO: “Affidamento. con procedura COMPETITIVA CON NEGOZIAZIONE |, ai
sensi dell’art. 62 del D. LGS, n. 5002016 DELLA GESTIONE, VALORIZZAZIONE,
CONSERVAZIONE E FRUIZIONE del PATRIMONIO IMMOBILIARE STORICO -
ARTISTICO DI PROPRIETA’ E/O IN GESTIONE DELL'AZIENDA OSPEDALIERA -
COMPLESSO OSPEDALIERQ  SAN GIOVANNI = ADDOLORATA, RELATIVAMENTE
Al PRESIDI OSPEDALIERL: SAN GIOVANNL S, MARIA E BRITANNICO"

Il plico dovrd consentire I'esatta individuazione del soggetto mittente e dovrd  quindi
riportare, all'esterno la denominazione sociale o ragione sociale e I'indirizzo esatto di tutte
le societd facenti parte del raggruppamento (costituito o da costituire) ovvere del Consorzio.
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AZIENDA OSPEDALIERA @ REGIOME " _

SAN GIOVANNI ADDOLORATA LAZICQ P4

PATTO DI INTEGRITA'

stipulato ai sensi dell’art, |, comma |7, defla Legge n. 19072011
o del vigente Piano Mazionale Anticorruzione

tra 'Azienda Ospedaliera Complesso Ospedaliero 5an Giovanni - Addolorata e

findicare # soggetto che panteciba allo gara, corredate da roglone sociale)

i relazione alla gara d'appalte avente ad oggero:

1) Trale misure adottabili per la prevenzione della corruzione nelle Pubbliche Amministrazioni, Il Patto di
integricd costuisce un sistema dl condizioni la cui accettazione viene configurata dalla stazione
appaltante come presupposto necessario & condizionante la partecipaziene dei concorrenti alle
procedure di gara per ['acquisizione di benl & servizl e per 'affidamento di lavori pubblici.

Tale documento viere sottoposto dalla stazione appaltante ai soggetti partecipanti alle procedure di
gara, ai fini della sottoscrizione per accetrazione; esso consente di condurre un controllo reciproco 2
le parti, prevedendo sanzioni per il caso in cui uno del concorrentl cerchi di eluderlo.

Trattast di un complesso di regole di compormamento finalizzate alla prevenzione di fenomenl di
STAMpo corruttive, volte a valorizzare comportamenti eticamente adeguati per tutt | partecipanti, per
contrastare [azione di evenouall infilorazioni criminali negli appalt pubblici e in generale negli
affidamenti.

Il presente patto, dal Legale Rappresentante dei soggetti che partecipano a gare o a procedure di
affidamento e deve essere presentaro unitamente alla domanda di partecipazione efo all’offerca.

In @al modo, colora che sono ammessi a partecipare alla gara. e che prevedono, in caso di violazione,
sanzioni di carattere patrimoniale (quale Pincameramentol/escussione della cauzione), clire alla

sopgetto partecipante accetta, In realti, repole che rafforrano comportamenti configurablli come gia
dovercsi conseguenza, comune a tuie le procedure concorsuali, dellestromissione dalla gara

medesima (cfr. P.M.A. 201372016 approvatc con delbera n, 722013 dallex Civit-Anac;
Determinazione n. 4/2012 dell'ex AV.CP.; Cons. 5t, sez. VI°, B maggio 2012, n. 2657; Cons. 3¢, 9
sectembre 2011, n 3086},

2) Il presente patto obbliga il personale dell' Azienda Ospedaliera ed i soggerti partecipanti alla gara ad
osservare reciprocamente | principl di lealta, di ctrasparenza, di correttexza e di buona fede
concrattuale, nonché ad astenersi da qualsivoglia atto illecita preordinate al condimonamento del
procedimento di che trattasi. Incltre la stazione appaltante sl impegna a pubblicizzare i dati di maggior
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rilievo inerenti alta gara stessa. in orremperanza alla normaciva sufla trasparenza e alla disciplina dettata
dal Codice degli appalt.

3} L'Azienda Ospedaliera San Glovanni Addolorara, coerentemente con i principi del Protocollo di
Agione di Vigilanza Collaborativa siglaco con FAMAC, finalizzato a garantire la trasparenza e legalich
nefl'ambito delle infrascrutture cs. strategiche, si impegna ad avvalersi della clausela risolutiva
espressa, di cui all'art. 1456 c.c, ogni qualvolta nel confront dellimprenditore o dei component la
compagine soctale, o del dirigentl dellimpresa con funzioni specifiche relative all'affidamento, alla
stipula ed alfesecuzione del concratto, sia stata disposta misura cautelare o sia intervenuto rinvio a
giudizio per taluno dei delicti di cui agh arte.317 cp., 318 cp., 319 cp., 319-bis cp., 319-ter cp., 319-
quater c.p., 320 c.p.. 322-bis c.p., 346-bis c.p., 353 cp. & 353-hiz cp.

4) Il soggetto partecipante alla gara si impegna:

- a non offrire, accettare o richiedere somme di denare o qualsiasi vantaggio o benefido, sia
direcmmente che Indirettamente, &, comungue, & non porre in essere alcun tipo di turbativa ai fini
dell'affidamento del lavore e dell’'esecuzione delio stesso;

- a segnalare all’Azienda medesima qualsiasi tentative di wurbativa, irregofariti o distorsione (indebite
richieste o pressioni, ecc.), che dovesse essere perpetrato nelle fasi della procedura di affidamento
nonché durante I'esecunione del contracta, ove stipulato, da parte di ogni interessato o addetto o di
chiungue possa avere influenza circa le determinazioni da assumera per lintera durata dell'appals di

cui trattasi, e 2 fornire elementi oggettivi a supporto della propria segnalazione:

a segnalare, in particolare, entro il termine di presencazione dell’offerca:

* i possibili conflict di interess), allo stessofa noti, relativamente ai funzionari dell'Azienda coinvolt nel
procedimento di gara, inteso nel suo complesso;

* ogni elemento idoneo a limitare una perfetta. leale o trasparente concorrentzl

« qualsiasi illecita richiesta o pretesa, da parte del dipendenti dellAzienda o di chiungue possa
influenzare e decisioni relative afla procedura di afidamento o all'esecuzione del contratto.

5) N soggetto che partecipante alla gara dichlara, al sensi dell'art, 47, D.P.R. n.445/2000 e
..

- di essere a conoscenza del disposto di cui allart. |, comma |7, della Legge n. 190/2002% in tema di
Patti di Integrita o Protocolli di Legalit, per la regolamentazione del comportamenti degli operatori
economic e del Dipendenti dell'Azienda Ospedaliera nelle procedure di affidamento e gestione degli
appalt di laveri, servizi & forniture di cui al D.Lve n 50/2016 & smi

- i non trovarsi in alcuna situszione di controlle, ai sensi dell’are. 235% cc., ne di collegamento con
altro soggetto partecipante al presente procedimento, @ di aver formulato la propria offerta in forma
del tutto autonoma;

' Per Ia convalida della presente dichiarazione sostitutva di ate di notorieti. occorre allegare copia di un dacumento i
riconoscimento del Legale Rappresentante del soggetto che partecipa alla gara.

“L'Arc], comma 17, della L. .o 190712 stabilisce che "Le stazion appalanti possono preveders negl avvisi, bandi di gara o
latrere di invito cha il mancato rispecoe delle clausals contenute nei prococolli di legalitih o nei patt di integrith costituises
caugsa di eschusione dalla gara®™. 5 richiamano altresi le directive contenute nel vigente Plano Mazionale Anticorruzione &
refativi allagati,
Responsabile della Prevenzione della Corruzione e Trasparenza 2
Azienda Ospedaliera San Giovanni = Addolorata
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- di non detenere rapporti di parentela o di affinith con Dirigenti o dipendenti avent pesizioni di
responsabilita all'interno dell’Azienda;

- di non aver stipulato, con altri sopgerti concorrenti, alcun accordo diretto ad alterare o a limitare la
concorrenza ovvers a determinare, di faro, I'insorgenza dl un unico centro decisionale ai finl della
formulazione delle offerte, e di impegnarsi nel prosieguo all'astensione da una simile condotea;

- di non trovarsi nella situazione espressamente viemea dall'arc arc 53, comma l6ter, D.lgs
n.|65/2001 {comma introdotto per efferto della Legge & novembre 2012, n. 190}, che testualments
recica: | dipendenti che, negh wltimi tre anni di servizia, hanno esercitato poten outoritativi o negaziol per

conte delle pubbliche amministrazioni di cw alforticele [, comma 2, non possono Svolgere, nel tre anni
successivi alla cessazione del ropporto di pubblico impiegs, attivitd lavorative o professionale presso | soggetti
privati destinatari dellattivitd delle pubblica amministrazione svolta attroverso | medesimi poteri. | contratti
conciusi & gii incorichi conferiti in violozione di quonto previsto dol presente comma sono nulli ed e fatto diviets
aﬂsnggempmuﬂdmﬂhumumhmncm&dudrcmm:mrewhhﬁdn ariminisirazionl per i
.'EI'JI'I.-E'S!'M tre m-mi ed g premm lo restituzione del mmpenm eventuaimente percepitl & aocertali od essi

- di non aver areribuico aleun incarico ad ex dipendenti di questa Azienda Ospedaliera (con profilo di
dirigenti, funzionari titolari di funzioni dirlgenziall o responsabili del D.lgs. n. 5072016 e smi e che
abbiano gid esercitato poteri autoritativi o negoziali per conto di essa) nel triennio successivo alla
cessazione del rapporto di lavero, onde evitare il rischio di situazgioni di corruzione connesse al

relative implego.

6) Lo schema del patto di Integrith & reperibile nel sito web aziendale - sezione Amministrazione
Trasparente; esso dovrd essere sottoscritto ¢ inserite dalle structure competenti negll avviss, nei
bandi di gara o nelle lettere di invite per gl affidament.

Infine il presente patto, sottoscritta dalle parti contraenti, costituira parte integrante del contratto; a
tal fine, esso dovrd essere recepito e richiamato dal contratto medesima, formandone parte integrante
owvero documento allegato.

Il soggetto partecipante alla gara dichiara di conoscere e di accettare:

- l'espressa clausola secondo cul, In caso di inosservanza di una delle swatuizioni contenute nel
presente patto e In case di non veridicita defla dichiarazione resa, previc accertamento da parte
dellAmministrazione, allo stesso potranno essere applicare le sanzioni di segulte elencate, & che
dette sanzioni resteranno in vigore sino alla completa esecuzione del contratto stipulato a seguito

della gara in oggetto;
a) Esclusione dalla gara in corso;

b) Escussione della cauzione provvisoria;

c} Escussione della cauzione definitiva;

d) Riscluzions del contratto;

) Segnalazione del fatto alle Autorita competenti;

- che, in particolare, la mancata consegna all'Amministrazione di queste Pato, debiamente
sottoscritto dal titolare o Rappresentate Legale del soggetto concorrente, potrd comportare
Mesclusione del sopgetto partecipante dalla presente procedura di gara.

Responsabile della Prevenzione della Corruzione e Trasparenza
Anmnda Ospedaliera San Giovanni - Addolorata \
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7) Ogni eventuale controversia insorgente sull' incerpretazione e sull'esecuzione del presente patto verrd
regolata in base a quanto statuito nel contratto di appalte o nel capitolato speciale ad esso allegato, e
infine potra essere devoluta alf Autoritd Giudiziaria competente.

Roma,

Il Legale Rappresentante
defla Ditta o Socketd partecipante afla gara

{timbro e firma)

Responsabile della Prevenzions della Corruzione e Trasparenza 4
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